VON POLL

Schlangen

Wohnen wieim Urlaub — Einfamilienhaus mit Pool
und High-End Ausstattung

Codice oggetto: 26336022

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 995.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 190 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.140 m?
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Codice oggetto: 26336022 - 33189 Schlangen

A colpo d'occhio

26336022
ca. 190 m2
5

3

2

2021

5 x superficielibera, 2
x Garage

995.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Bagni di servizio,
Piscina, Caminetto,

Giardino/ uso
comune
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Dati ener getici

a pavimento

Elettricita
15.11.2031

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

22.30 kWh/m?2a
A+

2021
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Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26336022 - 33189 Schlangen

Laproprieta

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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Codice oggetto: 26336022 - 33189 Schlangen

Laproprieta

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 05231 -3026 700
Immobilie an.
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Laproprieta
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Una prima impressione

M oder nes Einfamilienhaus

Dieses auf3er gewohnliche Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2021 préasentiert sich in einem
neuwertigen, auller st gepflegten Zustand und Uberzeugt durch moder ne Ar chitektur,
hochwertige Ausstattung sowie ein durchdachtes Wohnkonzept auf ca. 190 m2 Wohnfléache.
Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 1.140 m? bietet viel Platz, Privatsphéreund einen
traumhaft angelegten Gartenbereich.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer und erfullt héchste Anspriche an Komfort und
Energieeffizienz. Im Ober geschoss befindet sich der private Schlafbereich mit einem
grof3zugigen Elternschlafzimmer inklusive begehbarem Ankleidezimmer und eigenem
Badezimmer. Zwei helle Kinderzimmer verflgen jewells ebenfalls Giber ein eigenes
Badezimmer und bieten somit maximale Privatsphérefir die ganze Familie. Samtliche
Raume sind mit einer moder nen Klimaanlage ausgestattet und sorgen ganzjahrig fir ein
angenehmes Wohnklima.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einem grof3ziigigen, offen gestalteten Wohn- und Essbereich,
der ein Gefuihl von Weite und Eleganz ver mittelt. Die hochwertige Einbaukliche fligt sich
harmonisch in das Raumkonzept ein und erflllt hochste Anspriiche. Grol3formatige
Bodenfliesen im Format 1,50 m unter streichen den exklusiven Charakter des Hauses.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC, einen praktischen
Hauswirtschaftsraum sowie den direkten Zugang zur grof3ziigigen Doppelgar age.

Ein besonderes Highlight ist der angrenzende Wintergarten, der den Wohnbereich stilvall
erweitert und den Ubergang in den AuRenbereich flieRend gestaltet.

Technisch befindet sich die Immobilie auf dem neuesten Stand: Eine Ful3bodenheizung im
gesamten Haus sor gt fir angenehme Warme, wahrend 3-fach ver glaste Kunststofffenster in
Kombination mit dem KfW-55-Standard hiéchste Ener gieeffizienz gewahrleisten. Eine
moder ne Photovoltaikanlage auf dem Dach sowie ein 10 kW Speicher unterstiitzen eine
nachhaltige Energiever sorgung. Zusatzlich verfligt das Grundstiick iber ein Gartenhaus mit
eigener Photovoltaikanlage.

Der AuRRenbereich préasentiert sich alswahres Paradies. Der aufwendig gestaltete Garten ist
ideal angelegt und verfugt Uber eine moder ne Poolanlage sowie eineintelligente, per App
steuer bar e Bewasser ungsanlage. Ein Mahroboter tibernimmt die komplette Rasenpflege und
sorgt jederzeit fir ein gepflegtes Erscheinungsbild.




Das separ ate Gartenhaus mit hochwertiger Outdoor-K tiche lasst keine Wiinsche offen.
Ausgestattet mit Gasgrill, Pizzaofen und Smoker bietet es perfekte Voraussetzungen fir
gesellige Abendeim Freien. Auch Sportibertragungen wie Ful3ball oder Formel 1 kénnen
hier in entspannter Atmosphare genossen werden —ein Ort, der Lebensqualitat und Freizeit
auf hochstem Niveau vereint.

Dieses Objekt ist ein echtes Traumhaus flr anspruchsvolle Kéaufer, die moder nes Wohnen,
technische Perfektion und exklusives Outdoor -L eben miteinander verbinden mdchten.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden kann.

Sollten Siein diesem Punkt noch Unterstlitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu
unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Dettagli dei servizi

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (KfW-55 Standard)
- Voll klimatisierte Wohnraume

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- 10 kW Speicher zur effizienten Energienutzung

- Zusétzlich verfugt das Grundstiick tiber ein weiteres Gartenhaus mit eigener
Photovoltaikanlage.

- Grof3ztigig und professionell angelegte Gartenlandschaft

- Pool

- Mé&hraoboter

- Smarte Bewdasser ungsanlage, per App steuerbar
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Schlangen liegt am Rand des Naturraums Senne zwischen den Stadten
Detmold, Paderborn und Bad Lippspringe. Die Region zeichnet sich durch einen hohen
Freizeit- und Erholungswert aus. Wald- und Heidelandschaften sowie zahlreiche Wander -
und Radwege befinden sich im naheren Umfeld.

Uber die 6rtlichen VerbindungsstraRen bestehen gute Anbindungen an die umliegenden
Stadte und die BundesstraRe B1. Die Stadte Paderborn und Detmold sind in etwa 15 bis 25
Fahrminuten erreichbar. Der 6ffentliche Per sonennahverkehr wird durch Budlinien
sichergestellt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

