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A colpo d'occhio

243360099 4.950.000 EUR

26.06.2026 Trama

1960 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 18.300 m2

ca. 500 m2
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 05231 -3026 70 0
Immobilie an.
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Una prima impressione

Immobile commerciale in fase di progettazione presso la stazione ferroviaria di Detmold -
Un'opportunita unica! Ora anche possibile per un ulteriore sviluppo residenziale! Questo
spazioso immobile commerciale eindustriale si trova in una posizione privilegiata nel centro
di Detmold. L'immobile commer ciale offerto si estende su una superficiedi circa24.941 m2e
offrediverse possibilita di utilizzo. Attualmente, la proprieta ospita un magazzino con una
superficietotaledi circa 17.800 m?, di cui circa 250 m? possono esser e utilizzati come uffici e
circa 17.550 m2 come deposito. I noltre, la proprieta comprende un vecchio edificio
amministrativo con una superficie di circa 500 mz2. Tutti gli edifici necessitano di
ristrutturazione. Secondo una perizia, I'edificio principale e stato costruito trail 1960 eil
1965. Circa 5-6 anni fa, I'intero immobile é stato adeguato alle attuali norme di sicurezza
antincendio per soddisfarei requisiti di un cambio di destinazione d'uso. Cio haincluso
I'installazione di nuove porte tagliafuoco, par eti tagliafuoco, tende tagliafuoco e un moderno
sistema di allar me antincendio. Opportunita: L'immobile offre potenziale per diverse
soluzioni di sviluppo. E possibile la costruzione secondo la Sezione 34. Oltre alla possibilita di
ristrutturare gli edifici esistenti e utilizzarli per scopi commerciali, esiste anche la possibilita
di demolirei vecchi edifici eriqualificarel'immobile. Questo aprela possibilita di creare
spazi commer ciali o industriali personalizzati, 0 anche una componenteresidenziale, in base
alle esigenze individuali. Conclusione: Questo edificio commerciale e industriale offre
un'opportunita di prima classe per le aziende che cercano ampi spazi commerciali nel cuore
di Detmold. Con una notevole superficietotale e la possibilita di personalizzar e I'immobile,
questo edificio offre una moltitudine di utilizzi. Gli aggiornamenti antincendio completati
gar antiscono sicur ezza e conformita alle nor mative vigenti. Appr ofittate di questa
opportunita per realizzarele vostreidee imprenditoriali in una posizione centrale e
facilmente accessibile. Fissate un appuntamento per una visita oggi stesso per esplorare pit a
fondo questa interessante offerta e scoprireil pieno potenziale di questo immobile.
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Dettagli dei servizi

- Lagerflachen sind nicht beheizt

- WC-Anlagen

- ausreichend Parkmdoglichkeiten

- Hallenhohe ca. 4,50 - 5,00 m

- Verladerampe

- zwei Rampen zum Be- oder Entladen
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Tutto sulla posizione

Das Obj ekt befindet sich in eéinem Industriegebiet und liegt nordlich der Innenstadt von
Detmold. Der Bahnhof sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in
unmittelbarer Néhe. Die B239 fiihrt Sie schnell nach Lage und zur Autobahn.

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Gr tinfléachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Auf kultureller Ebene hat Detmold besondersviel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das
grofite seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Her mannsdenkmal und der Donoperteich. Fir
zusétzliche Unter haltung sor gt das L andestheater mit seinen funf Spielstatten. Das
wunder schéne Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule,
welcher ein Grofiteil desvielfaltigen Musikangebotesin Detmold zu ver danken ist.

Dielnnenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, dessen
Mittelpunkt der Marktplatzist 1adt zum verweilen ein.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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