Detmold / Hiddesen

Miracolo spaziale con grandi potenzialita a Hiddesen!

Codice oggetto: 25336016w

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 401 m2 « VANI: 13.5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.035 m?
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A colpo d'occhio

25336016w
ca. 401 m2
aduefalde
135

5

1904

3 x superficielibera, 2
x Garage

499.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

massiccio
ca. 213 m2
ca. 500 m2
Terrazza, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Olio 171.70 kWh/m2a
25.02.2035 F
1906

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Un gioiello spazioso in una splendida cor nice boschiva a Detmold-Hiddesen! Situatain una
delle zone piu ambite di Detmold, il famoso quartiere di Hiddesen, questa casa eccezionale vi
aspetta, immersa nel verde e dotata di un fascino storico edi un potenziale diversificato. La
casa principale fu costruita nel 1904 come casa unifamiliare e ampliata con aggiunte nel 1974
enel 1979. La proprieta é cresciuta, ampliata e moder nizzata nel corso degli anni, dando vita
aquello cheoggi € un complesso di cinque appartamenti. Disposizione degli appartamenti: -
Appartamento 1 - Seminterrato (piano terra) - Appartamento 2 - Piano terra, a destra -
Appartamento 3 - Appartamento duplex, distribuito su piano terra e primo piano, a sinistra
- Appartamento 4 - Primo piano, a destra - Appartamento 5 - Mansarda Nota: poichéil
proprietario non era a conoscenza del fatto che la proprieta convertita non fosse legalmente
autorizzatain questa forma, € stata presentata e approvata una domanda di permesso di
costruire nel 2025. 11 permesso di costruireinclude alcuni requisiti gestibili cheil futuro
proprietario deve implementar e se desidera mantenere I'attuale utilizzo. Appr ofittate di
guesta opportunita per acquistare questo edificio unico in una posizione privilegiata,
contribuire con levostreidee eassicurarvi cosi una proprieta di valoreduraturo. Tuttele
unita abitative dispongono di un balcone privato o di un'ampiaterrazza, creando
un‘atmosfera luminosa e ariosa. Un punto di forza particolare €'ampio appartamento
duplex che s estende al pianoterraeai piani superiori: la zona giorno open space &
completata da una stufain maiolica storica, che offre un calore accogliente e un'atmosfera
unica, soprattutto nelle giornate fredde. Una terrazza avvolgente di circa 77 m2 offreun
potenziale di progettazione eccezionale. Questa unita é attualmente occupata dal
proprietario e sara quindi libera al momento della vendita, consentendo un nuovo utilizzo
immediato. Oltre alle cantine standard, il piano interrato offre circa 138 m2 di spazio finito,
precedentemente occupato da una piscina e dall'adiacente ar ea fitness. E stato inoltre
costruito un piano tecnico separ ato, al piano inferiore, per ospitarele attrezzature della
piscina. | locali tecnici, con leloro imponenti pareti, potrebber o persino essere descritti come
bunker. Dopo un'ampiaristrutturazione del piano interrato, sono statericavate due unita
abitative aggiuntive: una e gia affittata a fini residenziali, mentre la seconda offre circa 100
mz2 di superficie utile e puo esser e utilizzata in modo flessibile come ripostiglio, sala hobby o
spazio di lavoro. Nella mansarda e stato inoltre ricavato un luminoso e grazioso
appartamento con loggia, attualmente affittato temporaneamente a studenti. L'immabile si
discosta volutamente dal classico " edificio quadrato" : I'architettura individuale, la
planimetria ben studiata ei dettagli storici conferiscono all'immobile un fascino del tutto
particolare, ideale per chi amalo straordinario. Che siate allaricerca di un interessante
immobile da investimento con il potenziale di essere completamente occupato o che
desideriaterealizzare un progetto abitativo multigenerazionale, qui tutto € possibile. La
posizione direttamente ai margini del bosco rende questo immaobile particolar mente




attraente sia per gli inquilini che per i proprietari. Allo stesso tempo, potrete beneficiare di
un'eccellenteinfrastruttura, con la vicinanza a negozi, trasporti pubblici, scuole, asili e
assistenza medica. Conclusione: un edificio residenziale unico nel suo genere, ricco di storia,
fascino e potenziale, ideale per investitori, famiglie o individualisti in cerca di qualcosa di
speciale.
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Dettagli dei servizi

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Her stellung Souter rainwohnung (Wohnung 1), voll mébliert, mit neuen
Fenstern, neuer Haustiir, neuer Kiichenzeile, neuen Bodenbeldgen sowie eéinem neuen Bad
- 2022- 2024 Sanierung/Her stellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain), inkl. neuer
Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustlr, Dampfsauna, teillw. neuem
Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztr eppe in M aisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der grof3en Dachterrasse, der M aisonettewohnung—
Suchen Siesich Ihren Wunsch-Bodenbelag, fir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue K liche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete Wohnung,
in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Ober geschossrechts
- das Dach wurdeim Jahr 2018 gepr tift und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fullstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwel von finf Wohnungen)

- Wasser kann der zeit nicht getrennt abgelesen werden

- dieHeizkorper verflgen Uber Ablesegeréte (bisauf 2 Stk. in der kleinen

Souter rainwohnung)

- dasHaus verfugt Uber funf Kichen, die zum Angebot gehdren

- Sitzeckeinkl. Tisch im Wohnzimmer gehdrt zum Verkauf (M aisonettewohnung)

- weitere M 6bel ggf. nach Absprache erhéltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m2 Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfligbar. Im KG gibt esjedoch einen
Internetverteiler.
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Tutto sulla posizione

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhausliegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustr.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1906.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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