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Codice oggetto: 25336037 - 32760 Detmold - Heiligenkirchen

A colpo d'occhio

25336037 399.000 EUR
ca. 188,58 m? Casa unifamiliare
aunasolafalda Kauferprovision
7 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1970 Kaufpreises
1x Garage massiccio
ca. 54 m?

Piscina, Sauna
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Olio 138.10 kWh/mz2a
16.03.2028 E
1970

Combustibile liquido
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

In vendita una casa indipendente con un potenziale gener 0so, situata su un terreno di circa
964 m2in una zona residenziale consolidata. Completata nel 1970, la casa offre circa 188 mz
di superficie abitabile, distribuita in sette stanze e un bagno. L'immabile necessita
attualmente di ristrutturazione ed e ideale per acquirenti che desiderano realizzarela
propriavisione e apprezzareil fascino di una casa d'epoca. Costruita con metodi di
costruzione tradizionali e solidi, la casa si sviluppa su due piani ben proporzionati. || piano
terra comprende una zona giorno e una sala da pranzo, che si fonde ar moniosamente con la
cucina separata. Questo livello offre anche camere da letto o uffici che possono essere
configurati in modo flessibile in base alle esigenze individuali. Inoltre, il pianoterra
comprende una zona piscina indipendente di circa 54 m2, accessibile tramite un ingresso
separato. Questo spazio éideale per essere utilizzato come piscina privata, area benessere o
zona fitness e puo esser e facilmente integrato nella planimetria esistente. Le ampiefinestre
gar antiscono ambienti luminosi einondati di luce. La disposizione della casa consente una
varieta di soluzioni abitative. Oltre alla sua generosa planimetria, la proprieta vanta
numerosi spazi di deposito edi servizio, sia nel seminterrato, nellalavanderia o in altri locali
accessori. Anche gli amanti del giardinaggio saranno entusiasti: I'area esterna
eccezionalmente ampia offre ampio spazio per giocare, rilassarsi o magari per futureideedi
progettazione del paesaggio. Sono disponibili sia giardini anteriori che posteriori, che
possono esser e sistemati in base alle preferenzeindividuali. |1 riscaldamento € attualmente
fornito da un impianto di riscaldamento centralizzato a gasolio, la cui moder nizzazione,
inseme ad altri interventi di ammoder namento in tutta la casa, dovrebbe esser e consider ata
come partedi qualsiasi ristrutturazione. Finestre, tetto e alcuni degli impianti tecnici
risalgono alla costruzione originale, il cherichiedeinvestimenti per soddisfare gli attuali
standard abitativi ed energetici. La struttura dell'edificio for nisce una solida base a questo
scopo. La proprieta offre ampi parcheggi e spazio per ulteriori sviluppi. Negozi, asili, scuole
e ottimi collegamenti con i mezzi pubblici sono tutti facilmente raggiungibili. La posizionein
una zona residenziale consolidata e particolar mente attraente per le famiglie o per coloro che
apprezzano un ambiente abitativo spazioso e desiderano sfruttareil potenziale di sviluppo.
Questa casa indipendente, daristrutturare, offre ampio spazio alle vostre idee di design: una
raraopportunita di combinarelo stile di vita moderno con il carattere di una casa degli anni
'70. Lasciatevi ispirare dal potenziale di questa proprieta durante una visita e progettate la
vostra nuova casa secondo i vostri desideri. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni e
una consulenza per sonalizzata.
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Dettagli dei servizi

- zZwei gut geschnittene Etagen

- Wohnflache ca. 188 m?, verteilt auf sieben Zimmer und ein Badezimmer

- Sanierungsbedirftig; ideal fur individuelle Gestaltung und Charme der 1970er Jahre
Erdgeschoss:

Wohnbereich und separ ates Esszimmer mit flieBendem Ubergang zur Kiiche
Flexibel nutzbare Raume (Schlaf- oder Arbeitszimmer)

Eigenstandige ca. 54 m2 grol3e Schwimmbhalle mit eigener Zugangsflache (privat nutzbar,
Wellnessbereich oder Fitnesszone; lichtdur chflutet)

Weitere Raume:

Umfangreiche Abstell- und Nutzflachen im Keller, Hauswirtschaftsraum und weitere
Nebenraume

Aulenbereich:

Grolzlgiger Garten- und Vorgartenbereich mit Gestaltungspotenzial

Haustechnik:

Ol-Zentralheizung (M oder nisierung empfohlen)

Fenster, Dach und I nstallationen teilweise Baujahr entsprechend; I nvestitionsbedarf
Substanz:

Solide Grundsubstanz als Ausgangsbasis flir umfassende Sanierung

Besonder e Chancen:

Grolzlgiges Gestaltungspotenzial zur Verbindung moderner Wohnanspr tiche mit
Charakter der Bauzeit, separate Schwimmbhalle als Plus fir Wellness, Fitness oder
Hobbyraume
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Tutto sulla posizione

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Flanieren und
Bummeln einladen.

Dieses Einfamilienhaus liegt nahe dem Zentrum von Heiligenkirchen. Hier wohnen Sie
ruhig, mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustlr. Auf kultureller Ebene hat
Detmold besondersviel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das groi3te seiner Art in Europa
und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine,
das Hermannsdenkmal und der Donoperteich. Fur zusdtzliche Unterhaltung sor gt das
Landestheater mit seinen funf Spielstatten. Das wunder schéne Palais mit anschlie3endem
Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule, welcher ein Grofteil des vielféltigen
Musikangebotesin Detmold zu verdanken ist.

Dielnnenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, deren
Mittelpunkt der Marktplatzist, |adt zum Verweilen ein.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 138.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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