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A colpo d'occhio

23292029DG

ca. 92,26 m?

a due falde

Previo accordo

3

3

1

1

1900

1 x superficie libera

119.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca.0m?
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 238.70 kWh/m2a
23.09.2031

G

Combustibile liquido
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190

www.von jbr_:H.fr_Jm
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La proprieta
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Kontaktieren Sie uns fir
eine personliche Beratung:

T.: 05222 - 93 86 190

Eigentiimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.
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Una prima impressione

Charmante Dachgeschosswohnung in zentraler Lage von Horn-Bad Meinberg Diese
einzigartige Dachgeschosswohnung befindet sich in einem geschichtstrachtigen
Wohngeschaftshaus aus dem Jahr 1900, das im Jahr 2005 um ein moderne
Dachgeschosswohnung erweitert wurde. Die Wohnung besticht durch ihre gelungene
Kombination aus historischem Charme und zeitgemaf3em Komfort. Die Immobilie liegt in
der Stadtmitte von Bad Meinberg, was einen bequemen Zugang zu allen
Annehmlichkeiten des kleinstadtischen Lebens gewahrleistet. Mit einer groRzligigen
Wohnflache von 92 mz2 bietet die Wohnung ein behagliches Zuhause. Sie verfugt Uber 2
Zimmer, eine Kiche, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie einen praktischen
Abstellraum. Das DG-Wohnung ist derzeit leerstehend und bietet somit die ideale
Gelegenheit, diese Raumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die
Kunststoffenster sorgen fir helle Raume und eine moderne Optik. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Zentral-Olheizung aus dem Jahr 1988. Warmwasser wird Uiber einen
elektrischen Boiler erzeugt. Im Erdgeschoss befindet sich ein attraktives Ladenlokal. Im
1. Obergeschoss ist eine separate Eigentumswohnung angesiedelt. Die Gesamtflache
des Grundstticks betragt circa 665 m2. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Fir
weitere Informationen und Besichtigungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Wohnangebot personlich zu prasentieren.
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Dettagli dei servizi

- 3 Zimmer

- Kiiche

- Bad

- Gaste WC

- Abstellraum
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Tutto sulla posizione

Das angebotene Objekt liegt in Bad Meinberg. Das Wohn- und Geschéftshaus liegt direkt
in der Flaniermeile des beschaulichen Kurortes . Der Nahverkehr sowie
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Horn-Bad Meinberg ist eine Stadt in Lippe am Rande des Teutoburger Waldes, die
insbesondere durch die Natursehenswiirdigkeit Externsteine bekannt ist. Der Stadtteil
Bad Meinberg hat ca. 4.300 Einwohner. Die Lage des Objektes ladt zum Wandern, zum
Radfahren und zu vielen anderen Aktivitaten ein. Die landschaftliche Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Ausfliige an. Der Kurpark sowie viele Restaurants und Cafés
befinden sich in unmittelbarer Néhe und laden zum Verweilen ein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.9.2031. Endenergiebedarf
betragt 238.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




