Horn-Bad Meinberg / Bad Meinberg

Attraktive Kapitalanlage mit sehr viel Potenzial in
zentraler Lage!

CODICE OGGETTO: 23336036
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PREZZO D'ACQUISTO: 580.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 560 m2 « VANI: 19 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 770 m?
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A colpo d'occhio

23336036 580.000 EUR
Casa plurifamiliare
ca. 560 m Kauferprovision
Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.
19 MwsSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
1968 2018
3 x Altro

Ristrutturato
ca. 200 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 179.70 kWh/m2a
16.10.2033

F
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 30 26 70 0
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231 - 3026 70 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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Planimetrie
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Una prima impressione

Sie suchen ein attraktives Anlageobjekt in guter, zentraler Lage? -Dann sind Sie hier
genau richtig! Wir bieten Ihnen ein Projekt mit unwahrscheinlich viel Potenzial. Die
Immobilie wurde 1968, in massiver Bauweise, urspriinglich als Pension, errichtet und
jahrelang gefiihrt. Somit bietet dieses Haus, mit einer Wohnflache von ca. 560 mz2, verteilt
auf aktuell insgesamt 19 Zimmer, ausreichend Platz fir einige Mietwohnungen. Die
Treppenhausflachen und Flure sind sehr grof3ziigig angelegt und mehrere
AulRRenzugange vorhanden. AuBerdem verfiigt das Objekt tiber einen sehr flexiblen
Grundriss, mit ausgesprochen gutem Zuschnitt. Zudem gibt es aktuell 5 Bader, 2 Gaste-
WCs und 5 Kiichenanschliisse. 2018 wurde die Immobilie umfangreich saniert und in ein
Einfamilienhaus umgewandelt. Dabei wurde jedoch darauf geachtet, dass ein Umbau zu
einem Mehrfamilienhaus mit sehr wenig Aufwand mdoglich ist. Die Immobilie verfugt
bereits Uber die benttigten Sanitaranlagen und Kiichenanschlisse fiir mind. flnf
Wohnungen. Der Brandschutz ist aufgrund der vorherigen Nutzung bereits gegeben, hier
muss nicht nachgeristet werden. Durch das Ziehen einiger Leichtbauwande und das
Einsetzten von Wohnungstlren ist ein Umbau, nach Ricksprache mit einem Architekten,
unproblematisch moglich. Es ist selbstverstandlich ebenfalls méglich, mehrere
Wohnungen zu schaffen. Auch eignet sich das Haus perfekt fiir Studenten-WGs. Dazu
wurde sich der Fitness und Saunabereich mit Dusche und Whirlpool im Kellergeschoss
hervorragend eignen. Dies vor allem wegen der sehr zentralen, guten Lage in Bad
Meinberg, einem anerkannten und viel besuchten Kurort. FuBBlaufig finden Sie alle Dinge
des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Eine riesige Parkflache grenzt an das Haus.
Hiervon kdnnen evtl. ein paar Parkplatze dem Haus zugeschrieben werden, sodass
Bauamt. Jedoch musste dies selbstverstandlich durch einen Bauantrag final geprift
werden. Eine Genehmigung zu 3 Stellplatzen auf dem eigenen Grundstuick liegt ebenfalls
vor und musste bei Bedarf lediglich umgesetzt werden. Die Stadt Horn-Bad Meinberg
entwickelt sich stetig weiter und ist bald unter anderem ein Geschéaftsort fir Amazon.
Derzeit wird ein gro3es Areal von der Firma bebaut. Hierdurch ergibt sich sicherlich eine
neue Anfrage auf Wohnraum, was dieses Angebot noch attraktiver wirken lasst. Die zu
erzielende Soll-Netto-Miete, je nach Wohnungsgréi3e, liegt bei ca. 7,00 € pro m2
Wohnflache. Somit lieRen sich Netto-Mieteinnahmen von abgerundet ca. 47.000 €
jahrlich erzielen. Die vorhandenen Mdbel sind je nach Bedarf und Wunsch gegen einen
Aufpreis erwerbbar. Rundum bieten wir Ihnen somit die Mdglichkeit, zu einem
Anlageobjekt mit allen Optionen der Gestaltung und besten Aussichten auf eine gute,
solide Rendite.
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Dettagli dei servizi

Sanierungsmaflinahmen im Jahre 2018:

- Teilweise Erneuerung des Leitungssystems fiir Wasser

Hierzu wurden alle erforderlichen Leitungen, die nicht mehr intakt waren, getauscht.
- komplette Erneuerung der Elektrizitat

- bis auf 10 Fenster im DG wurden alle anderen Fenster 2013 erneuert

- neue Gaszentralheizung - Brennwertgerat, dazu neue Gasleitungen geschaffen

- Innenausbau (inkl. Bader)

- Anstrich der Fassade

- neue Terrasse mit Sud-Ausrichtung

Zusétzliche Informationen:

- Steintreppen - robust und pflegeleicht

- Rollladen, tberwiegend manuell, teilw. elektrisch zu bedienen

- Energieausweis befindet sich in der Erstellung und wird zur Besichtigung vorgelegt!
Nach nun guten 5 Jahren der Sanierung ist eine Renovierung des Gebaudes teilw. notig.
Jedoch bietet sich eine solide Basis, die individuelle Gestaltungswiinsche offen lasst.
Haben Sie Interesse? - Zdgern Sie nicht und vereinbaren einen Besichtigungstermin!
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Tutto sulla posizione

Im Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad Meinberg, die
besonders durch die Natursehenswiirdigkeit Externsteine deutschlandweit bekannt ist.
Horn-Bad Meinberg hat 18.400 Einwohner, verflgt Uber 17 Ortsteile und bildet seit der
Gebietsreform von 1970 glucklich eine "Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn und der
Stadt Bad Meinberg. Der Stadtteil Bad Meinberg hat ca. 3.600 Einwohner und ist
lippisches Staatsbad. Das angebotene Obijekt liegt zentral im Kurort Bad Meinberg. Die
Stadt Detmold ist in ca. 15 Fahrminuten erreichbar. Zudem haben Sie sehr gute
Anbindungen an die B239 und A33. Eine gute Busverbindung rundet dieses Angebot ab.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 179.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 23336036 - 32805 Horn-Bad Meinberg / Bad Meinberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




