VON POLL

Cottbus - Mitte

***RESERVIERT*** Attraktive 2-Raum-Wohnung
Inklusive Komplettausstattung in bester
|nnenstadtlage

Codice oggetto: 26317008

VON POLL
IMMOBILIEN®

PREZZO D'ACQUISTO: 95.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 30 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

26317008 95.000 EUR

ca. 30 m2 Attico

2 Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1995 beurkundeten
Kaufpreises
2025
Ammodernato
ca. 30 m?2
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 114.60 kWh/m2a
24.04.2034
D
Gas 1995
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine moder nisierte 2-Raum-Dachgeschosswohnung in zentraler

I nnenstadtlage von Cottbus. Die Wohnung wird inklusive des vollstandigen Inventars
veraufRert. Zum Ausstattungsumfang gehoren eine Einbaukliche mit Elektr oger aten, die
Mdblierung des Wohnzimmersund Schlafzimmer s sowie Bad- und Flur mobel.

Die Einheit ist derzeit vermietet und erzielt eine Pauschalmiete in Hohe von 890,00 €
monatlich - inklusive I nventar nutzung und Nebenkosten.

Der Wohnraum prasentiert sich gemutlich und funktional geschnitten. Der offen gestaltete
Wohn- und Kochbereich bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Das Schlaf zimmer
ist ruhig zum Innenhof ausgerichtet. Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche.

Die zentrale Innenstadtlage stellt einen besonderen Mehrwert dar: Stral’enbahnhaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Néhe, Einkaufsmdglichkeiten sowie Apotheken sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Mit diesem Objekt erwerben Sie eine hervorragende Anlageimmobilie,
welche sich insbesonder e durch dieideale I nnenstadtlage und die bereits vorhandene
Mdblierung unkompliziert und attraktiv ver mieten lasst.
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Dettagli dei servizi

- modernisierte, attraktive 2-Raum-DG-Wohnung

- zentrale I nnenstadtlage

- komplett mobliert (K tche, Wohnraum. Schlafraum, Bad und Flur)
- Vinylparkett in Holzoptik als Fuf3boden

- Bad gefliest

- Zentralheizung
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Cottbusim Bundesland
Brandenburg. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ar zte, Apotheken sowie Einrichtungen
destaglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bus- und
StralRenbahnhaltestellen gewahrleistet. Der Hauptbahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar.
Grunflachen in der Umgebung bieten zusatzliche Erholungsmdoglichkeiten.

I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive, gut angebundene Wohnlage mit urbanem
Umfeld.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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