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lhr RUckzugsort: Barrierefreie 3-Zimmer
Wohnung in der Ortsmitte von Daisendorf

Codice oggetto: 26328104

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 88,35 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26328104
ca. 88,35 m?
01.06.2026
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1x Garage

349.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
28.04.2034 92.40 kWh/m*a
C
Gas
1998
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Planimetrie

‘ VON POLL

4,88 3,13

Grundriss
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Una prima impressione

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 88,35 m?
befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 im Herzen von
Daisendorf/Meersburg. Die Immobilie liberzeugt durch ihre altersgerechte und
barrierefreie Konzeption und ist somit ideal flr unterschiedliche Lebenslagen
geeignet.

Die Wohnung besticht durch ein absolut gepflegtes Erscheinungsbild und erfullt mit
ihrer Ausstattung alle Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen. Das Gebaude bietet
einen praktischen Aufzug, der einen bequemen und barrierefreien Zugang zu allen
Etagen gewahrleistet. Zur Wohnung gehort eine Einzelgarage, die zusatzlichen

Komfort und Sicherheit flir Ihr Fahrzeug bietet.

Das Haus wurde 1998 fertiggestellt und befindet sich in einem sehr guten
Bauzustand. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, wodurch eine
solide und funktionale Grundausstattung gewahrleistet ist. Die Beheizung erfolgt
Uber eine zentrale Heizungsanlage (Gasbrennwert Bj. 1998), die fir ein
angenehmes Raumklima in allen Raumen sorgt.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer und einen zusatzlichen Abstellraum. Der Wohnbereich prasentiert sich
hell und groBziigig, was durch die groBen Fensterfronten und den Zugang auf
einen Balkon mit schdnem Ausblick auf die umliegende Siedlung zusatzlich
unterstrichen wird. Die Bodenbelage im Wohnbereich wirken als helles Laminat

oder Parkett und tragen zur freundlichen Atmosphare bei.

Das Badezimmer ist modern gefliest und mit einer Badewanne, einem
Doppelwaschbecken sowie einem WC ausgestattet. Ein Fenster sorgt fur
angenehmes Tageslicht und eine optimale Bellftung. Die Kliche ist mit hellen

Einbauten versehen und bietet neben einem Herd und einem Backofen auch




ausreichend Stauraum und Arbeitsflache.

Die beiden Schlafzimmer sind lichtdurchflutet und erlauben eine flexible
Gestaltung. Im Flur bietet die Wohnung optimale Verbindungen zu den einzelnen

Wohnbereichen und zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Lage: Der Ausblick auf die umliegenden griinen
Higel und gepflegte Nachbarhduser schafft eine beruhigende Wohnumgebung,
wahrend Sie gleichzeitig von samtlichen Vorzigen der Ortsmitte profitieren.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Nahverkehrsanbindungen sind bequem
erreichbar.

Die Wohnung ist komplett barrierefrei gestaltet und bietet damit komfortables
Wohnen bis ins hohe Alter. Der Personenaufzug sorgt daflir, dass alle Etagen

muhelos erreichbar sind.
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Tutto sulla posizione

Daisendorf im Bodenseekreis besticht durch seine ruhige und naturnahe Lage, die
fur alle Altersklassen ein ideales Wohnumfeld schafft. Die Gemeinde zeichnet sich
durch eine Uberschaubare Einwohnerzahl und eine vorwiegend Iandliche Bebauung
mit Ein- bis Zweifamilienhdusern aus, was ein Geflihl von Geborgenheit und
Privatsphare vermittelt. Die idyllische Lage am Bodensee verbindet eine behagliche
Ruhe mit der Nahe zu attraktiven Naherholungsgebieten und einer soliden
regionalen Infrastruktur, die eine angenehme Lebensqualitat in einem sicheren und

gepflegten Umfeld gewahrleistet.

Der Ort Daisendorf selbst prasentiert sich als beschauliche Gemeinde mit einem
harmonischen Miteinander und einem klar familienorientierten Charakter, der auch
Senioren eine freundliche und vertrauensvolle Nachbarschaft bietet. Die geringe
Bevdlkerungsdichte und die Uberwiegend private Wohnbebauung unterstreichen
den exklusiven und zugleich entspannten Lebensstil, der hier gepflegt wird. Die
direkte Anbindung an den Bodenseekreis ermdglicht eine gute Erreichbarkeit
umliegender Stadte und Einrichtungen, ohne die Ruhe des landlichen Ambientes zu

beeintrachtigen.

Besonders toll ist die hervorragende Versorgung im Gesundheitsbereich: In nur
etwa neun Minuten zu FuB erreichen Sie das Dr. Zimmermann Stift, eine etablierte
Pflegeeinrichtung, die Sicherheit und Betreuung auf hohem Niveau garantiert.
Diverse Arztpraxen, darunter Allgemeinmediziner und Fachéarzte, befinden sich in
einem Umkreis von 15 bis 20 Minuten zu FuB und sind somit bequem erreichbar.
Auch Apotheken wie die Neue Apotheke und die Hofapotheke Meersburg sind in
rund 23 bis 24 Minuten zu FuB erreichbar, was eine unkomplizierte Versorgung mit
Medikamenten sicherstellt. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit

mehreren Bushaltestellen im Zentrum von Daisendorf, ermdglicht zudem eine




komfortable Mobilitdt ohne eigenes Fahrzeug.

Neben der gesundheitlichen Versorgung bietet Daisendorf zahlreiche
Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung in ruhiger und naturnaher Umgebung.
Spaziergange in den nahegelegenen Parks oder entspannte Stunden in den
ortlichen Grlinanlagen férdern das Wohlbefinden und die Lebensqualitat. Die Nahe
zu kulturellen Einrichtungen und gastronomischen Angeboten in Meersburg, die in
etwa 15 bis 25 Minuten zu FuB oder mit dem Bus erreichbar sind, rundet das
Angebot ab und ermdglicht eine ausgewogene Balance zwischen Aktivitat und

Erholung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750

E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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