VON POLL

Daisendorf - Daisendorf - Ort

Affascinante casa indipendente in un quartiere
tranquillo: appartamento al piano terra a Daisendorf

Codice oggetto: 25328136

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 309.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 81,62 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

25328136 309.000 EUR
ca. 81,62 mz Pianoterra
35 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1984 Kaufpreises
1 x Parcheggio 2017
interrato
Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 97.60 kWh/m?2a
20.04.2030
C
Combustibile liquido 1984
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Planimetrie

‘VON POLL

Wohnzimmer
32,59 m?

Flur/Abst. |
344m? \

Schlafzimmer
14,25 m?

Zimmer
6,91 m?

Erdgeschoss
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Una prima impressione

Diese ansprechende Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1984 wurde zuletzt im Jahr 2017
umfassend modernisiert und bietet eine harmonische Verbindung aus Komfort und
Funktionalitéat. Mit einer Wohnflache von etwa 81,62 m2 stellt diese Immobilie eineideale
Wohnldsung fur Paare, kleine Familien oder berufstétige Einzelpersonen dar, die Wert auf
eine dur chdachte Raumaufteilung legen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen grof3ziigigen Eingangsber eich, der
nahtlosin den offen gestalteten Wohn- und Essbereich ibergeht. Dieser bietet ausreichend
Platz fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden. Die grof3e Fensterfront lasst viel
Tagedlicht herein und sorgt fur eine helle und einladende Atmosphare.

Die Wohnung umfasst insgesamt 3,5 Zimmer, darunter zwel gut proportionierte
Schlafzimmer, die sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer eignen. Das
Badezimmer bietet sowohl eine Badewanne, fir entspannende Momente nach einem langen
Tag, alsauch eine Dusche fiir den schnellen Start in den Morgen.

Aktuell befindet sich keine Kiichein der Wohnung.

Die Ausstattung umfasst unter anderem moder ne Fenster mit | solier ver glasung, welche zur
Reduzierung der Nebenkosten beitragen. Zudem zeigt sich die Wohnung in einem gepflegten
Zustand, sodass ein Einzug ohne erforderliche Renovier ungsar beiten moglich ist.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist ihre Lage. Die Erdgeschosswohnung liegt in
einem ruhigen Wohngebiet, das durch eine gute Anbindung an ¢ffentliche Verkehrsmittel,
sowie die Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen Gber zeugt.
Dadurch wird die M obilitat erleichtert und alltégliche Erledigungen lassen sich bequem
umsetzen.

Ein privater TG-Stellplatz ist Bestandteil des Angebots.
Bitte beachten Sie, dass der Wohnungseingang ca. 10 Treppenstufen aufwarts liegt.

Diese Wohnung bietet eine gelungene Mischung aus moder nisierter Ausstattung und
funktioneller Raumaufteilung und stellt somit ein attraktives Angebot fur | nteressenten dar,
die Wert auf eine gut erreichbare und zugleich ruhige Wohnlage legen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den Vorziigen dieser
Immobilie Uber zeugen.
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Tutto sulla posizione

Daisendorf, eine Gemeinde die geogr afisch zur Gemeindever waltung M eer sburg am schénen
Bodensee gehort, zeichnet sich durch seine Hohenlage und Anbindung dur ch die
Fahrverbindung nach Konstanz und der nahen Verbindung in die Schweiz aus.

Daisendorf bezeichnet sich auch als Sonnenterrasse Uber dem Bodensee, im Ort selbst gibt es
eineKita und eine Grundschule, im naheren Umkreis gibt es die Gymnasien Meer sburg und
Uberlingen sowie die bekannte Schule Schloss Salem sowie ander e weiter fiihr ende Schulen.

Daisendorf ist ein beliebter Wohn- und Ferienort mit guter Infrastruktur und kulturellen
Angeboten fur Grofd und Klein. Ein Feriendomizil und Wohnort fir gehobene Anspriiche
schlechthin, eingebettet in die Natur und der schénen Bodenseer egion.

Der Flughafen von Friedrichshafen ist in ca. 30 Minuten mit dem Auto erreichbar,
Uberlingen innerhalb 10-12 Minuten, mit der Anbindung zur A81 nach Stuttgart oder
Singen. Der Ziricher Flughafen ist von Konstanz ca. eine Stunde entfernt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2030.

Endenergieverbrauch betragt 97.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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