
Wülfrath

Lichtdurchflutetes Penthouse mit großzügiger
Dachterrasse und Naturflair

 

Codice oggetto: 252500124

 

 
PREZZO D'AFFITTO: 1.590 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 • VANI: 2.5
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Codice oggetto: 252500124 - 42489 Wülfrath

A colpo d'occhio

Codice oggetto 252500124

Superficie netta ca. 110 m²

Vani 2.5

Camere da letto 1

Bagni 1

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
50 EUR (Affitto)

Prezzo d'affitto 1.590 EUR

Costi aggiuntivi 220 EUR

Appartamento Attico

Tipologia costruttiva legno

Caratteristiche Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Fonte di
alimentazione

Elettrico

Classe Energetica Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Codice oggetto: 252500124 - 42489 Wülfrath

Una prima impressione

Diese Penthousewohnung bietet auf ca. 110 m² Wohnfläche ein modernes und durchdachtes
Zuhause für Anspruchsvolle. Sie befindet sich in einem hochwertig gestalteten Gebäude,
welches klaren Architekturformen folgt, in einer urbanen Umgebung mit gepflegtem
Außenbereich und ansprechender Nachbarschaft.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der mit
hellen Wandfarben und einem hochwertigen Holzdecken-Design überzeugt. Die Wohnung
verfügt über insgesamt 2,5 Zimmer, darunter ein geräumiges Schlafzimmer sowie ein
vielseitig nutzbares Arbeitszimmer. Ein zusätzlicher Raum kann als weiteres Arbeitszimmer
oder Ankleidezimmer genutzt werden und ist als Durchgangszimmer angelegt.

Das Herzstück der Wohnung bildet der großzügige Wohnbereich, der offen mit dem
Essbereich und der modernen Küche verbunden ist. Hier genießen Sie eine beeindruckende
Fensterfront, die für viel Tageslicht sorgt und das Raumgefühl maximiert. Der gesamte
Wohn- und Küchenbereich sowie die Flure und Zimmer sind mit einem hochwertigen,
optisch ansprechenden Bodenbelag ausgestattet. Die offene Küche ist ideal für gesellige
Abende und entspanntes Wohnen.

Das Schlafzimmer beeindruckt durch zahlreiche Fensterflächen, die einen schönen Ausblick
ins Grüne sowie auf die Nachbarschaft bieten und für eine angenehme Helligkeit sorgen.
Auch das Arbeitszimmer zeichnet sich durch große Fenster und helle Raumgestaltung aus.
Neben dem Hauptbadezimmer steht ein Gäste-WC zur Verfügung, das modern gestaltet ist
und natürliches Licht dank Fenster erhält.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die ca. 23 m² große, teilüberdachte Dachterrasse,
die vielseitige Nutzungsmöglichkeiten und einen angenehmen Übergang von Innen- zu
Außenbereich bietet. Hier können Sie entspannt den Blick ins Grüne genießen oder Gäste
empfangen.

Praktische Aspekte wie eine Abstellkammer sind ebenfalls vorhanden und sorgen für
zusätzlichen Stauraum. Für ein angenehmes Raumklima sorgt die Kombination aus Luft-
Wärmepumpe und effizienter Wasser-Fußbodenheizung, die in allen Räumen verlegt ist. Die
dezentral gesteuerte Lüftungsanlage mit Einzelraumlüftern und Wärmerückgewinnung
trägt zu einem modernen Wohnkomfort bei.

Nachhaltigkeit steht bei dieser Immobilie im Vordergrund: Die Photovoltaikanlage
unterstützt den energieeffizienten Betrieb. Das Gebäude verspricht niedrige



Verbrauchswerte und ein hohes Maß an Zukunftssicherheit.

Die Wohnung bietet eine ideale Kombination aus großzügigem Wohnen, moderner
Ausstattung und nachhaltigen Energiekonzepten. Große Fenster, lichtdurchflutete Räume
und die harmonische Verbindung von Wohn- und Außenbereich unterstreichen das
besondere Wohngefühl. Durch die gute Erreichbarkeit sowie die ansprechende städtische
Umgebung wird dieses Penthouse zu einer überzeugenden Wahl für alle, die ein
wertbeständiges und komfortables Zuhause suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich persönlich von den Vorzügen
dieser besonderen Penthousewohnung zu überzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Penthousewohnung
- Wohnfläche: 110 m²
- 1 Schlafzimmer
- 1 Badezimmer
- 1 Gäste - WC
- Wohnzimmer mit Essbereich und offener Küche
- 1 Arbeitszimmer + ein weiteres Arbeits- oder Ankleidezimmer als Durchgangsraum
- 1 Abstellkammer
- 23 m² große, teilüberdachte Dachterrasse
- Beheizung erfolgt durch eine Luft - Wärmepumpe
- Wasser - Fußbodenheizung vorhanden
- Wohnungen und Kellerabteile erhalten eine dezentrale Lüftungsanlage mit
Einzelraumlüftern und Wärmerückgewinnung
- PV - Anlage
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Tutto sulla posizione

Wülfrath, eine Stadt mit rund 22.600 Einwohnern, liegt zentral zwischen Düsseldorf,
Wuppertal und Essen. Die verkehrsgünstige Anbindung über die Autobahnen A535, A44
und A3 ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Städte. Gleichzeitig bietet
die Lage eine angenehme Kombination aus städtischer Infrastruktur und naturnahem
Wohnen.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, darunter
Supermärkte, Fachgeschäfte und Restaurants entlang der Fußgängerzone Wilhelmstraße.
Einrichtungen des täglichen Bedarfs wie Apotheken, Ärzte und Bäckereien sind ebenfalls
bequem erreichbar. Auch der öffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere Buslinien
verkehren regelmäßig und sorgen für eine optimale Anbindung innerhalb Wülfraths und in
die Nachbarstädte. Zusätzlich bietet der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt Wülfrath-Aprath
eine direkte Verbindung nach Wuppertal und Essen.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindertagesstätten sowie Schulen,
darunter die Grundschule Parkstraße und die Theodor-Heuss-Realschule, die in wenigen
Minuten erreichbar sind. Für Freizeit und Erholung gibt es vielfältige Möglichkeiten – von
der „Wasser Welt“, die Badespaß für Groß und Klein bietet, über die „Medien Welt“ mit
einer gut ausgestatteten Bibliothek bis hin zu zahlreichen Sporteinrichtungen wie dem
Lhoist Sportpark oder der MTC-Sporthalle. Die Umgebung lädt außerdem zu
Spaziergängen und Fahrradtouren in die Natur ein.

Die Lage bietet somit eine hohe Lebensqualität mit einer hervorragenden Infrastruktur,
einer guten Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmöglichkeiten – ideal für Familien,
Berufstätige und Ruhesuchende gleichermaßen.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 252500124 - 42489 Wülfrath

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alina Karla

 

Poststraße 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 - 60 39 14 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

