Velbert

Behagliches Zuhause mit Wintergarten, Gartenidylle
und beheiztem Pool

Codice oggetto: 26250016

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 319.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 « VANI: 3.5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 330 m?
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Codice oggetto: 26250016 - 42553 Velbert

A colpo d'occhio

26250016 319.000 EUR

ca. 112 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine attraktive Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von ca. 112 m2
auf einem ca. 330 m2 grof3en Grundstiick. Das Haus wurde ur spriinglich im Jahr 1900
erbaut und 1978 umfassend saniert. Ein Anbau aus dem Jahr 1979 erweitert die Immobilie
sinnvall.

DieImmoabilie bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer und zwel
Badezimmer, was besondersfiir Paare oder kleine Familien von Vorteil ist. Die
Vorderansicht des Hauses prasentiert sich mit einer klassischen Fassade, die sich
harmonisch in dasruhige Wohnumfeld integriert. Der Eingangsbereich ist durch eine
moder ne Haustlr mit Glaseinsatz gestaltet und ver mittelt bereits beim Betreten einen
einladenden Eindruck.

Im Inneren des Hauses ladt der Eingangs- und Essbereich mit sichtbaren Holzbalken und
einem gemauerten Kamin zu gemeinsamen Stunden ein. Der Boden ist hier mit robusten,
hellen Fliesen belegt. Das Wohnzimmer im Erdgeschoss besticht durch eine helle
Wandverkleidung in Holzoptik sowie grof3e Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen. Ein
heller, pflegeleichter Bodenbelag vervollstandigt den Raum.

DieKcheist grof3ziigig gestaltet und mit moder nen, hellen Einbaumdbeln ausgestattet. Der
Boden und die Wande sind gefliest. Die hochwertige K liche eignet sich optimal fur die
Zubereitung von Mahlzeiten und bietet ausreichend Stauraum. Vom Kichenber eich aus
besteht Zugang zum Wintergarten.

Die beiden Badezimmer sind mit zeitlosen weilRen Fliesen ausgestattet. Das Hauptbad im
Erdgeschoss ver fligt Uber eine Eckbadewanne mit integrierter Dusche, Doppelwaschbecken
und moder ne Spiegel. Das zusatzliche Badezimmer im Obergeschossist funktional gestaltet
und mit einem WC und Waschbecken ausgestattet.

Die beiden Schlafzimmer befinden sich im Obergeschoss. Das er ste Schlafzimmer Uber zeugt
durch eine groRziigige Raumaufteilung, und ein grol3es Fenster. Das zweite Schlafzimmer
verfligt tber einen moder nen Deckenventilator, helle Bodenbelage und ein grof3es Fenster
mit Ausblick auf die Umgebung und einen separ aten Ankleidebereich.

Ein besonderes Highlight ist der lichte Wintergarten mit grof3en Fensterfronten, Holzboden
und Zugang zur Terrasse. Hier genief3en Sie den Blick in den Garten und haben direkten
Zugang zu den Aul3enbereichen. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fir einen grof3en
Esstisch mit Sitzgruppe und befindet sich unter einem festen Pavillon.Zusétzlich steht Ihnen
ein beheizter Pool im Garten zur Verfigung. Der Pool ist von einer Holzumrandung




eingefasst und bietet die M dglichkeit zur Entspannung im eigenen Garten. Der gepflegte
AuRenbereich ist mit verschiedenen Pflanzen und einer Rasenflache gestaltet.Zur Immabilie
gehoren aul3erdem eine Garage und ein Stellplatz, sodass ausreichend Parkmaoglichkeiten
vorhanden sind.

Ein Glasfaseranschluss ermoglicht schnelle Inter netver bindungen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Doppelhaushalfte mit ihrer Kombination aus Historie,
hochwertiger Sanierung und moder nen Ausstattungsmer kmalen personlich zu entdecken.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich vor Ort von den vielen Vor zligen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Doppelhaushélfte

- Wohnflache ca. 112 m2

- Grundsticksflache ca. 330 mz2
- Baujahr 1900

- 1978 kernsaniert

- Anbau aus 1979

- Kamin vorhanden

- Garageund Stellplatz

- beheizter Pool

- Glasfaser vorhanden
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Velbert-Tonisheide. Das Umfeld ist
gepragt von gepflegter Wohnbebauung, verkehrsarmen Straf3en und einer natur nahen
Umgebung, die eine hohe Wohn- und L ebensqualitét bietet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Ar zte
befinden sich im Ortskern von Tonisheide und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Mehrere Kindergarten, die Grundschule Tonisheide sowie weiter fliihrende Schulen in
Velbert und Neviges sorgen fiir ein familienfreundliches Wohnumfeld.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen
gewahrleistet.

Zudem profitieren Pendler von der guten Verkehrsanbindung tiber die A535 und die A44,
die schnelle Verbindungen nach Wuppertal, Essen, Dusseldorf und in das gesamte
Ruhrgebiet ermoglichen.

Zahlreiche Wald- und Grinflachen in der Umgebung laden zu Spazier gangen, Radtouren
und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Die Kombination aus natur nahem
Wohnen, guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung macht diese Lage
besonders attraktiv.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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