Mettmann

Vivereelavorar_ein modo_eccezionale nel cuoreddla
citta alta di M ettmann

Codice oggetto: 25250041

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 839.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 307 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 156 m?
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Codice oggetto: 25250041 - 40822 Mettmann

A colpo d'occhio

25250041 839.000 EUR

ca. 307 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

aduefalde MwSL) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

completamente
ristrutturato

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25250041 - 40822 Mettmann

Una prima impressione

Costruita nel 1646, la proprieta e stata oggetto di una completa ristrutturazione nel 2017 e si
presenta orain condizioni completamenterinnovate. Particolare attenzione € stata dedicata
alla conservazione degli elementi storici, che sono stati armoniosamente combinati con
comfort moderni per creare un ambiente abitativo unico. Una car atteristica particolar mente
degna di nota della casa € la sua planimetria ben progettata. Che venga utilizzata come
residenza abbinata a un ufficio o come residenza con un appartamento separ ato, le nove
stanze sono distribuite su piu livelli e offrono ampio spazio per un design per sonalizzato. Gli
ambienti spazios offrono rifugi di qualita eccezionale. Eleganza purista e materiali di alta
qualita caratterizzano il bagno, che, con i suoi sanitari moderni ele piastrelle eleganti, e un
punto di forza della zona giorno principale. Tecnologia moder na, riscaldamento
centralizzato e accessori di alta qualita completano I'attraente concetto abitativo. La
posizione di questa proprieta combinai vantaggi della vita urbana con il fascino di un
ambiente storico. Tutti i servizi essenziali ei collegamenti con i mezzi pubblici sono
facilmente accessibili. Nonostante la vicinanza alla citta, la zona cir costante offre numer ose
opportunita per il tempo libero elo svago. Lo stato di tutela storico dell'edificio non & solo un
riconoscimento speciale del suo significato storico, ma offre anche inter essanti vantaggi
fiscali per I'acquirente. Questa proprieta unica édi grandeinteresse sia per i proprietari
privati che per gli investitori piu esigenti. Lasciatevi conquistar e dall'esclusiva combinazione
di tradizione e moder nita durante una visita e scopritei numerosi vantaggi offerti da questa
eccezionale proprietad. E possibile organizzare una visita in qualsiasi momento per conoscer e
meglio questa proprieta speciale. Questo affascinante edificio residenziale e commerciale e
ideale per gli acquirenti che cercano una casa di carattere che soddisfi al contempo le
esigenze della vita moder na. Offre ampi spazi di sviluppo e non lascia nulla a desiderare.
Ampiezza, eleganza e un'atmosfera distintiva rendono questa proprieta unarara
opportunita sul mercato immobiliare. Quattro posti auto in affitto in un vicino parcheggio
possono esser e presi in affitto previo accordo. Anche I'arredamento e la cucina possono
esser e acquistati previo accor do.




Codice oggetto: 25250041 - 40822 Mettmann

Dettagli dei servizi

Komplette Kernsanierung nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde
2017:

Neue Heizung

Neue Fenster

Solarthermie

Handgehobeltes Eichenholzpar kett
Neue L eitungen (Wasser und Heizung)

Effiziente Raumaufteilung

Neue Innenddmmung der Fassade und des Daches
Vollstandig neue Elektroinstallation

Moderne LAN Verkabelung im gesamten Haus




Codice oggetto: 25250041 - 40822 Mettmann

Tutto sulla posizione

Das Objekt liegt in M ettmanns begehrtester Lage - direkt auf dem historischen Marktplatz
der Oberstadt. Umgeben von Fachwer khéuser n, gepflasterten Gassen und der imposanten
St. Lambertus Kirche vereint das Viertel geschichtstr&chtige Atmosphére mit urbanem
Flair.

Charmante Cafés, individuelle Boutiquen und kleine Geschéfte pragen das lebendige
Stadtbild. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht schnelle Wege nach
Dusseldorf, Wuppertal und Neuss, der Flughafen ist in ca. 25 Minuten erreichbar.

Das Neandertal, das Neanderbad und zahlreiche Wanderwege bieten beste
Erholungsmaoglichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind ful3laufig
erreichbar.

Hier trifft historischer Charme auf moder ne Infrastruktur - eine einzigartige Wohn- und
L ebensqualitat.

Infrastruktur (im Umkreisvon 5 km):

Apotheke, L ebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kinder garten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehr smittel




Codice oggetto: 25250041 - 40822 Mettmann

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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