Wilfrath

Herminghaus Garden Villa - Attico esclusivo con
classe energetica A+

Codice oggetto: 252500123

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'AFFITTO: 1.590 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 2.5
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Codice oggetto: 252500123 - 42489 Wiilfrath

A colpo d'occhio

252500123 1.590 EUR

ca. 110 m2 220 EUR

25 Attico

1 2025

l . .
2025 Prima occupazione
1 x superficielibera, legno

50 EUR (Affitto) Bagni di servizio,

Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Elettricita 18.60 kWh/m2a
24.06.2034 A+
2025
Elettrico
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Laproprieta

UND CONTAINERDIENST
ezlalist fiir Pllasterarbeiten
02058) 1431
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Una prima impressione

Diese einzigartige Penthousewohnung zur Vermietung bietet auf einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 110 m2 gehobenen Wohnkomfort in einem dreigeschossigen Haus. Das
Gebaude besteht aus einer nachhaltigen, diffusionsoffenen und schadstofffreien
Holzkonstruktion und ist mit einem vor gesetzten War mever bundsystem ausgestattet. Die
funf Wohneinheiten des Hauses pr ofitieren zudem von einer Ener gieeffizienzklasse A+,
unterstitzt durch eine Photovoltaikanlage.

Die Wohnung selbst besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung: Sie verfugt Gber
insgesamt 2,5 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer und ein
geraumiger Wohnbereich, der sich harmonisch mit einem Essbereich und einer offenen
Klche verbindet. Diese offene Gestaltung sorgt fir ein grof3ziigiges Wohngefihl und erlaubt
Flexibilitat in der Raumnutzung. Ein zusétzliches Gaste-WC unter streicht die
Praktikabilitéat dieser Immobilie.

Besonder s hervor zuheben ist das zusatzliche Arbeitszimmer, dasje nach Bedarf als Home-
Office genutzt werden kann. Ein weiteres Zimmer kann flexibel ebenfalls als Arbeitszimmer
oder Ankleidezimmer genutzt werden —esfungiert als praktischer Durchgangsraum. Fur
zusatzlichen Stauraum sor gt eine Abstellkammer, die den praktischen Alltag erleichtert.

Ein besonderes Highlight stellt die 23 m2 grof3e, teillber dachte Dachterrasse dar, die sich
Uber die gesamte Front erstreckt und einen einzigartigen Blick auf den Garten, die Baume
und die Stadt bietet.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch eine effiziente L uft-Warmepumpe, diein
Kombination mit der Wasser-FuRbodenheizung ganzjahrig fir angenehme Temperaturen
sorgt. Zusatzlich tragt die dezentrale L iftungsanlage mit Einzelraumliftern und

Warmer tickgewinnung zu einem konstanten und angenehmen Raumklima bei, wahrend sie
gleichzeitig Energie spart.

Diese Wohnung bietet nicht nur praktische, sondern auch nachhaltige Annehmlichkeiten,
die das Wohnen zukunftssicher gestalten. Sie eignet sich fur Mieter, die Komfort und
Nachhaltigkeit gleichermaf3en schatzen und einen moder nen L ebensstil pflegen mochten.

Das dreigeschossige Wohnhaus befindet sich in einer angenehmen Wohngegend, die eine
gute Anbindung an stadtische und landliche Ber eiche garantiert. In der Umgebung finden
sich zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Schulen sowie Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr, die zu einem komfortablen und vielseitigen L ebensumfeld
beitragen.




Diese Wohnung bietet nicht nur ausreichend Platz fiir ein angenehmes Zuhause, sondern
stellt auch eine zukunftweisende Wohnldsung dar, die Wert auf Nachhaltigkeit, Komfort
und Qualitét legt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min, um sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Penthousewohnung

- Wohnflache: 110 m?

- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-1Gaste-WC

- Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche

- 1 Arbeitszimmer + ein weiteres Arbeits- oder Ankleideziimmer als Durchgangsraum
- 1 Abstellkammer

- 23 m2 grof3e, teilliberdachte Dachterrasse

- Beheizung erfolgt durch eine Luft - Warmepumpe

- Wasser - Ful3bodenheizung vorhanden

- Wohnungen und Kellerabteile erhalten eine dezentrale L iftungsanlage mit
Einzelraumluftern und War mer ickgewinnung

- PV - Anlage

- Energieeffizienzklasse A+




Codice oggetto: 252500123 - 42489 Wiilfrath

Tutto sulla posizione

W lfrath, eine Stadt mit rund 22.600 Einwohnern, liegt zentral zwischen Dlisseldorf,
Wuppertal und Essen. Die verkehrsglinstige Anbindung Uber die Autobahnen A535, A44
und A3 ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Gleichzeitig bietet
die Lage eine angenehme K ombination aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem
Wohnen.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Super markte, Fachgeschéafte und Restaurants entlang der Ful3ganger zone Wilhelmstr al3e.
Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Apotheken, Arzte und Béckereien sind ebenfalls
bequem erreichbar. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere Buslinien
verkehren regelméalig und sorgen fir eine optimale Anbindung innerhalb Wiilfrathsund in
die Nachbar stadte. Zusétzlich bietet der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt Wilfrath-Aprath
einedirekte Verbindung nach Wuppertal und Essen.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindertagesstatten sowie Schulen,
darunter die Grundschule Parkstraf3e und die Theodor-Heuss-Realschule, die in wenigen
Minuten erreichbar sind. Fir Freizeit und Erholung gibt esvielfaltige M 6glichkeiten —von
der , Wasser Welt", die Badespald fiir Grof3 und Klein bietet, Uber die,, Medien Welt* mit
einer gut ausgestatteten Bibliothek bis hin zu zahlreichen Sporteinrichtungen wie dem
Lhoist Sportpark oder der MTC-Sporthalle. Die Umgebung ladt auf3erdem zu
Spaziergangen und Fahrradtouren in die Natur ein.

Die Lage bietet somit eine hohe L ebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur,
einer guten Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmdoglichkeiten —ideal fir Familien,
Berufstatige und Ruhesuchende gleicher malien.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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