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PREZZO D'ACQUISTO: 555.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 93 m2 « VANI: 4.5
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Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese ansprechende Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1995 Uber zeugt durch eine
Wohnflache von ca. 93 m2 und bietet insgesamt 4,5 Zimmer. Mit drei separaten
Schlafzimmern eignet sich dieses Objekt ideal fir Menschen, die Wert auf ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten und Flexibilitéat in der Raumnutzung legen. Das gepflegte
Wohnhaus befindet sich in einer ansprechend gestalteten Wohnanlage, deren Klarheit und
Ordnung den Gesamteindruck positiv préagen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung werden die grofRziigigen Raumver haltnisse deutlich.
Eine Raumhohe von drei Metern verleiht dem Wohnber eich Offenheit und ein angenehmes
Wohngefihl.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlt das Hauptschlafzimmer mit einem
separaten Wintergarten. Dieser Bereich er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei esals
entspannender Ruckzugsort, als zusétzlicher Stauraum oder auch als Arbeits- oder

L esebereich mit Ausblick. Die Dachterrasse ist nach Slidwesten ausgerichtet und bietet

I hnen ideale Voraussetzungen, um an sonnigen Nachmittagen oder langen Sommer abenden
Zeit im Freien zu verbringen.

Die Dachgeschosswohnung ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar —ein Detail, das fur
alle Alter sgruppen sowie bei der Alltagsorganisation deutliche Vorteile darstellt.

Das Raumangebot mit 4,5 Zimmern ermoglicht eine flexible Gestaltung der Wohn- und
Schlafraume. Ob als klassisches Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer —die
Raumaufteilung er 6ffnet ver schiedene Wohnkonzepte und bleibt offen fir individuelle
Bedirfnisse.

Ein AuRRenstellplatzist fir einen separaten Kaufpreisin Hohe von 10.000 € der Wohnung
Zugeteilt. Zudem besteht die M 6glichkeit, zwei weitere Tiefgar agenstellplatze zu erwer ben.

Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen, diese gepflegte und vielseitige Wohnung
kennenzulernen. Die Kombination aus grof3zligiger Dachterrasse, Winter garten, praktischer
Raumstruktur und Aufzug bietet ein Uberzeugendes Gesamtpaket fir komfortables
Wohnen. Gerne stehen wir Ihnen fir weiterfihrende Informationen oder eine per sonliche
Besichtigung zur Verfugung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

*Waschmaschinenanschlussin der Wohnung

*Drel Meter Raumhohe

*Gastetoilette

*Schlafzimmer mit separatem Wintergarten
*Dachterrasse nach Stidwest ausgerichtet

*Aufzug

*Gepflegte Anlage

* AulRenstellplatz fiir 10.000 Euro

*Mdglichkeit: Erwerb von zwei Tiefgaragenstellplétze
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Tutto sulla posizione

DiegroRRe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine L ebensqualitat von
hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielféltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten.
Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arztein wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen Einkaufsmdéglichkeiten
alles das, was man zum téglichen L eben braucht. Das Dachauer Schloss mit Café und
Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen in der
gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS
Dachau stehen Jung und Alt zur Verfiigung. Zudem sind Naher holungsgebiete mit schénen
Golfanlagen, Badeseen sowie Wander - und Radwege entlang der Amper nur einige
Autominuten entfernt.

Eserwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,, A99“, ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem erreichbar,
ebenso wie die L andeshauptstadt M tinchen.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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