Vlotho

++RISERVATO++: Splendido appartamento di 2
locali con ascensore e 2 balconi soleggiati in
posizione tranquilla++

Codice oggetto: 25153002

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 145.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25153002
ca. 78 m2
1

2

1

1

1994

1 x Garage

145.000 EUR
Piano

3,57%
Maklerprovision auf
den beurkundeten
Kaufpreis inkl. 19%
MwSt.

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
12.08.2028 62.40 kWh/m2a
B
Gas
1994
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Codice oggetto: 25153002 - 32602 Vlotho

Una prima impressione

+++RISERVATO!+++ +++Prima visione virtuale su: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s
Questo edificio di 12 unita e stato costruito nel 1994 ed € ben tenuto. || condominio &
costruito solidamente su fondamenta di roccia. L'appartamento ha una superficie
abitabile di circa 79 m2. E luminoso e gli ambienti sono spaziosi. Una caratteristica
speciale sono i due balconi esposti a sud-ovest, uno dal soggiorno e I'altro dalla camera
da letto. La cucina € di dimensioni generose e include spazio per una zona pranzo. La
cucina attualmente installata appartiene all'inquilino. L'appartamento é facilmente
raggiungibile tramite un ascensore. Un ampio ripostiglio in cantina, un deposito per
biciclette, una grande lavanderia comune e un garage completano questa interessante
offerta. L'appartamento € attualmente affittato a una simpatica coppia di pensionati. Il
canone di locazione base & di 507 €. L'acconto per le utenze ¢ attualmente di circa 190
€.
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Dettagli dei servizi

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s
+2 Zimmer Wohnung
+grolRes Wohn-Esszimmer
+grol3es Schlafzimmer
+grof3e Kiiche mit Essplatz
+grol3es Dusch-Wannenbad
+Gaste-WC

+groRer Wohnungsflur

+2x Siud-West- Balkone
+Aufzug

+grol3er Kellerraum
+Garage

+Stellplatz vor Garage
+Stellplatz separat
+Fahrradkeller
+Gemeinschfts-Waschkiiche




Codice oggetto: 25153002 - 32602 Vlotho

Tutto sulla posizione

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s

Die **Bonneberger Stral3e 6** befindet sich in **VIotho**, genauer gesagt im Stadtteil
**\aldorf**. Diese Stral3e ist Teil eines Wohngebiets und beherbergt verschiedene Wohn-
und Geschaftseinheiten.

**Lage**
Vlotho, Valdorf

- *Umgebung**: Die Bonneberger StralRe ist von weiteren Wohnh&usern und einigen
lokalen Geschaften umgeben. In der N&he befinden sich auch Einrichtungen wie
Kindergarten und kleinere Dienstleistungsunternehmen.

**Verkehrsanbindungen**

**die Verkehrsanbindungen**in der Umgebung sind gut, insbesondere durch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

- *Haltestellen**: Die n&chstgelegene Haltestelle ist **Exter Wendeplatz**, die von
verschiedenen Buslinien bedient wird. Diese Haltestelle ermdglicht den Zugang zu den
offentlichen Verkehrsmitteln in der Region, einschlief3lich Verbindungen nach Vlotho und
in die umliegenden Stadte].

- **Strallenanbindung**: Die Bonneberger Stral3e ist gut an das Stral3ennetz
angebunden, was eine einfache Erreichbarkeit mit dem Auto ermdglicht. Die Anbindung
an groRRere Stral3en erleichtert die Anfahrt aus anderen Teilen von Vlotho und der
Umgebung.

Insgesamt bietet die Bonneberger Stral3e 6 in Vlotho eine ruhige Wohnlage mit guten
Verkehrsanbindungen, die sowohl fir Pendler als auch fir Anwohner von Vorteil sind.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 62.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner Stral3e 14, 32052 Herford
Tel.: +49 5221 -1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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