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Splitlevel Stil++
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PREZZO D'ACQUISTO: 575.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 221 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 944 m?
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Codice oggetto: 26153002 - 32602 Viotho

A colpo d'occhio

26153002 575.000 EUR

ca. 221 m2 Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Curato

1993 massiccio

2 x Garage ca. 65 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 141.90 kWh/m2a
12.05.2036
E
Gas
1993
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Codice oggetto: 26153002 - 32602 Viotho

Una prima impressione

Das Architektenhausist ausdem Jahr 1993 und massiv gebaut. Das Haus steht in einer
ruhigen Sackgasse. Hier konnen Kinder noch spielen! Die Wohnlageist sehr beliebt und
attraktiv. DasHausist in Split-level-Bauweise in den Hang gebaut. Der Garten, der
Uberdachte Freisitz, die Terrassen und der Balkon sind Richtung Stiden ausgerichtet. Die
Wohnflache betragt ca. 221gm, die Nutzflachen betragen insgesamt ca. 65gm. Die Flachen
verteilen sich Uber zwei Etagen. Flankiert wird das Ensemble durch eine grof3e und optisch
sehr ansprechende Doppelgar age mit elektr. Tor. Die Zufahrt ist gepflastert.

++Verflgbarkeit++
DasHausist nach Absprache kurzfristig verflgbar!

++Raumreservet+

Ein zusatzliches Schlafzimmer konnte durch den Rickbau der Saunain Verbindung mit
Uber schaubaren Trockenbauarbeiten er schaffen werden (siehe Plan EG " Zimmer Gast"”.
Dann hatte das Haus 3 Schlafzimmer!
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Dettagli dei servizi

+ sehr grof3er Wohn-/Essbereich
+ 2 Schlafzimmer

+ 2 Bader

+ Sonnenbalkon am Schlafzimmer
+ Sauna

+ GasteWC

+ Kamin

+ Bulthaup Kiche

+ Sonnenterrasse

+ Uberdachter Freisitz

+ Doppelgarage

+ Jalousien

+ 2 Keller

+ Heizungsraum mit Zentralheizung
+ Weinkeller

+Glasfaser anschluss
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Tutto sulla posizione

DieImmobilie befindet sich in einer ruhigen, beliebten und gut erreichbaren Lageim
Ortsteil von Vlotho. Diese Gegend ist bekannt fiir ihre ruhige Atmosphére und die Néhe zur
Natur, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht. Die Umgebung bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der
Néahe.

+ Der Bahnhof in Vlothoist in ca. 7 Minuten zu erreichen.

+Bad Oeynhausen liegt ca. 6 KM entfernt und ist mit dem Auto in Ca. 10 Minuten zu
erreichen.

+Herford liegt ca. 17 KM entfernt und ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

ENERGIEAUSWEIS: Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 12.05.2036

Endenergieverbrauch betragt 141,9 kWh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Energieeffizienzklasse: E

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StralRe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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