Herrliberg — Zirich

Gemutliches 4.5-Zimmer Reiheneckhaus mit
gepflegtem Garten — ideal flr Paare
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.920.000 CHF « SUPERFICIE NETTA: ca. 143,3 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 418 m?2
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A colpo d'occhio

CH24330924e 1.920.000 CHF

ca. 143,3 m? Villa a schiera di

45 testa

3 Necessita
ristrutturazione

2 massiccio

1979 ca. 47 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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FUR SIE IN N BESTEN LAGEN

Mobchten auch Sie
den Wert Ihrer
Immobilie kennen?

Kontaktieren Sie uns fir
eine persoénliche Beratung:

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

Tel.: 044 722 52 52

www.von-poll.ch/zuerichsee-linkes-ufer
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Una prima impressione

Gemiitliches 4.5-Zimmer Reiheneckhaus mit gepflegtem Garten — ideal fur Paare

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause! Dieses charmante 4.5-Zimmer-
Reihenendhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit, ein Eigenheim ganz nach lhren
Vorstellungen zu realisieren. In der begehrten Gemeinde Herrliberg gelegen, tiberzeugt
die gemutliche Immobilie nicht nur mit einem angenehmen Wohnambiente, sondern auch
mit einer schdnen Aussicht vom Obergeschoss auf den Zirichsee und die umliegende
Natur.

Die Highlights im Uberblick:

* Typ: Reihenendhaus

* Baujahr: 1979 (Renovierungsbedarf vorhanden)

* Wohnflache: ca. 143 m2 plus Nebennutzflache von ca. 47.5 mz
* Grundstucksflache: ca. 418 m2

* Zimmer: 4.5 (davon 3 Schlafzimmer, eines davon mit Galerie)
* Galerie im Dachstock mit Ausbaupotenzial

* Kiiche: separate Kiiche mit Durchreiche zum Esszimmer

* Badezimmer: 1 Bad und Gaste-WC

* Heizung: Elektroheizung, Radiatoren

* Keller: Ja, mit viel Stauraum oder auch nutzbar als Hobbyraum
* Garten: Grosser, gepflegter Garten

* Aussicht: Teilweise Sicht auf den Zirichsee

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und lichtdurchflutete Raume.
Der attraktive Wohnbereich mit Cheminée, sowie geschlossener Kiiche im Erdgeschoss,
laden zum Entspannen und Verweilen ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse und
zum grosszigigem und gepflegten Garten. Hier kénnen Sie unvergessliche Momente mit
Familie und Freunden verbringen oder einfach nur die Ruhe und den Blick ins Grine
genielRen.

Das Haus verfligt weiterhin Uber zwei Schlafzimmer im Obergeschoss, die Ihnen
genlgend Rickzugsmoglichkeiten bieten. Jedes Zimmer ist hell und freundlich und kann
individuell gestaltet werden. Eine weiteres Zimmer verfugt Uber eine Galerie im
Dachstock mit Gber 34 m2, die beispielsweise als zusatzlicher Schlafraum oder als
Home-Office genutzt werden kann.




Ein echtes Highlight ist der gepflegte Garten mit seinen zwei Sitzplatzen. Er bietet viel
Platz zum Gartnern oder einfach nur zum Entspannen in der Sonne.

Grol3zugige Kellerrdume mit grof3em Hauswirtschaftsraum, Luftschutzkeller und
ausreichend Stauraum sowie eine direkt vom Keller aus zugangliche Garage runden das
Angebot ab.

Fazit:

Dieses Reiheneinfamilienhaus in Herrliberg eignet sich perfekt fiir Paare oder eine kleine
Familie mit bis zu drei Personen, die ein ruhiges und harmonisches Zuhause suchen. Es
bietet die Moglichkeit, das Eigenheim individuell nach den eigenen Vorstellungen zu
modernisieren, wahrend die Lage gleichzeitig eine schnelle Erreichbarkeit des
Dorfzentrums sowie eine gute Anbindung an Zurich gewahrleistet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot begeistern!

Wir freuen uns auf lhre Nachricht und Ihnen dieses schmucke Einfamilienhaus zeigen zu
darfen.
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Tutto sulla posizione

Herrliberg ist gut an den offentlichen Verkehr angeschlossen. Die S-Bahn-Station
Herrliberg-Feldmeilen ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Zirich und in die
umliegenden Gemeinden.

die Lage der Immobilie ist sehr gut. Der Bahnhof Herrliberg-Feldmeilen ist zu Fuss innert
8 Minuten, die Bushaltestellen innert 5 Minuten erreichbar.

Zudem sind die Autobahnanschliisse in der Nahe, was die Anreise mit dem Auto
erleichtert.

Das Bildungsangebot von Schulen, Kindergarten und Spielgruppen befindet sich im
Umkreis von ca. 600 m, ebenso wie ein gutes Sportangebot in der Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten wie z.B. der Volg sind in 5 Minuten zu Fuss erreichbar, weitere
wie Coop oder Denner ebenfalls in Gehdistanz oder mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Steffi Buzziol-Labas

Gotthardstrasse 42, 8800 Thalwil
Tel.: +41 44 722 52 52
E-Mail: zuerichsee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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