Wachau / Liegau-Augustusbad

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Gartenidylle und
Blick ins Grlne

Codice oggetto: 26326019

PREZZO D'ACQUISTO: 520.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 173 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.777 m?
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A colpo d'occhio

26326019
ca. 173 m2
aduefalde
7

5

1

1981

520.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 237.30 kWh/m?2a
29.06.2036 G
1981

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1981 bietet auf ca. 173 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen Grundstiick von etwa 1.777 m2 viel Platz und hervorragendes
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von
Liegau-Augustusbad und eignet sich ideal fur Familien sowie Kéaufer, dieihre eigenen
Wohnideen verwirklichen mochten.

DasHaus verfligt iber insgesamt sieben Zimmer, darunter finf flexibel nutzbare
Schlafzimmer. Grof3e Fenster flachen schaffen helle Wohnraume, wahrend das groRRzligige
Wohnzimmer mit Parkettboden und Kamin eine angenehme Wohnatmosphar e bietet. Das
geraumige Badezimmer ist mit zwei Waschbecken, Badewanne und separater Dusche
ausgestattet.

Im Kellergeschoss befinden sich ein grof3zigiger Partyraum sowie ein vorber eiteter Bereich
fUr eine Sauna mit Tauchbecken —ideale Voraussetzungen fur einen privaten Wellness- oder
Freizeitbereich.

Die Immobilie wurde gepflegt und bietet in einigen Bereichen M oder nisier ungspotenzial.
Gerade diese Kombination aus solider Bausubstanz, grof3ziigigem Platzangebot und
erstklassiger L age macht dasHaus zu einer attraktiven Investition.

Ein besonderes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit altem Baumbestand und einem
zusatzlichen Bungalow, der vielseitig genutzt werden kann — beispielsweise als Gastehaus,
Biiro oder Hobbybereich. Die grof3e Grundstiicksflache er 6ffnet dar Giber hinaus zahlreiche
M dglichkeiten, etwa fir einen Anbau, einen Neubau (vor behaltlich behordlicher
Genehmigungen), einen Pool oder eineindividuelle Gartengestaltung.

Ob als grof3ziigiges Familienhaus oder als wertbestandige I nvestition —diese Immobilie
vereint eine begehrte L age mit auRer gewohnlichem Potenzial. Uber zeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieses besonder en Anwesens.
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Dettagli dei servizi

- Parkett- und MarmorfuRboden

- grof3ziigiger Wohnbereich

- Spitzboden ausgebaut

- Sauna mit Tauchbecken im Keller vorgesehen

- Partyraum im Keller

- unver baubarer Blick

- grof3ziigige AufRenanlage mit Bungalow und drei Garagen
- Dach mit Schiefer eingedeckt

- offener Kamin

- schone Sitzecke am Haus mit zusatzlichem Kamin
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Liegau-Augustusbad, einem
Ortsteil der Grofen Kreisstadt Radeberg. Die ruhige und grine Umgebung macht den
Standort besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur sowie der Na&he zur L andeshauptstadt
Dresden.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in Radeberg und den umliegenden Ortsteilen und sind in
wenigen Minuten erreichbar. Zahlreiche Rad- und Wander wege sowie die nahegelegene
Dresdner Heide bieten hervorragende M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die BundesstrafRe B6 sowie die Autobahn A4
sind Dresden, Bautzen und weitere Ziele in der Region schnell erreichbar. Der Bahnhof
Radeber g bietet regelmalidige Zugver bindungen nach Dresden und Gorlitz, wahrend
Busdlinien die umliegenden Orte zuverlassig anbinden. Der Flughafen Dresden ist ebenfallsin
kurzer Fahrzeit erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer hervorragenden Infrastruktur und der
schnellen Anbindung an die L andeshauptstadt macht Liegau-Augustusbad zu einer der
gefragtesten Wohnlagen im Dresdner Umland.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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