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Codice oggetto: 26326011 - 02625 Bautzen

A colpo d'occhio

26326011 100.000 EUR

ca. 128 m2 Villaaschiera

aduefalde centrale

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1875 beurkundeten
Kaufpreises
Necessita

ristrutturazione
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 283.60 kWh/m2a
27.04.2036 H
1997
Gas
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Una prima impressione

Altstadthaus mit Flair — grof3ziigiges Wohnerlebnis auf drei Etagen

Dieses char mante Reihenmittelhaus bietet mit einer Wohnfl&che von ca. 128 m? auf drei
Etagen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl als dauer haftes Wohnhaus als auch als
Feriendomizil. Dasim Jahr 1875 errichtete Altstadthaus befindet sich in einem
renovierungsbedirftigen Zustand und wartet auf neue Eigentiimer, die den historischen
Charakter mit eigenen Vorstellungen und Ideen weiterentwickeln méchten.

Mit einer Grundstticksflache von etwa 70 m2 steht das Gebaude zudem in einem

Uber schaubaren Rahmen, der vor allem fir Interessenten mit dem Wunsch nach geringem
Pflegeaufwand attraktiv ist. Eine kleine Terasse bietet die M 6glichkeit, den Aul3enbereich zu
gestalten und in den warmen Monaten zu genief3en. Ein Gartenanteil ist nicht vorhanden.
Die Immobilie verflgt insgesamt Uber finf Zimmer, die unter schiedlich genutzt werden
konnen — ob als Schlafrdume, Arbeitsbereiche oder alsindividuelle Wohnbereiche. Zwei
Badezimmer bieten den Bewohnern zusétzlichen Komfort. Die Ausstattungist in eéinem
einfachen Standard gehalten und bietet eine solide Basis flir maf3geschneiderte Anpassungen
im Zuge einer Renovierung.

DasHerz des Hauses bildet die zentrale Gasheizung, die 1998 installiert wurde. Sie sor gt
auch in der kihlen Jahreszeit zuverlassig fur Warme. Damit ist das Haus grundsatzlich
ganzjahrig nutzbar, egal ob als Wohndomizil oder als komfortabler Riickzugsort fur
erholsame Ferien.

Das Objekt ist bezugsfertig, wobei Renovierungsarbeiten notwendig sind, um das Haus auf
den heutigen Stand der Wohnanspr tiche zu bringen und das vor handene Potenzial optimal
zu nutzen. Die historische Fassade spiegelt den Altstadtcharakter wider und verleiht dem
Haus eine besondere Ausstrahlung. Diedrei Etagen ermoglichen eine flexible
Raumaufteilung, sodass Familien wie auch Paar e oder Einzelper sonen hier individuelle
Wohnkonzepte umsetzen kénnen.

Dieruhige Lageim Altstadtbereich steht fur Urbanitat sowie kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und weiteren stadtischen Angeboten.
Gleichzeitig 6ffnet sich hier der Blick zur Vergangenheit, denn das Haus er zahlt seine eigene
Geschichteund bringt den typischen Charakter eines klassischen Altstadthauses mit.

Wer ein Haus mit Entwicklungspotenzial sucht und Freude daran hat, eine Immobilie nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten, wird in dieser Immobilie die passende Grundlage finden.
Die Kombination aus zentraler L age, kompaktem Grundstiick und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten spricht besonders Kaufer an, die ein einzigartiges Wohnobj ekt mit
Geschichte schatzen.

Erleben Sieein Stuck Altstadttradition und nutzen Sie die Gelegenheit, dieses
Reihenmittelhaus nach Ihren eigenen Ideen zu verwirklichen. Fir alle Fragen und zur




Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung. Wir freuen
uns auf I hre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

-Altstadthaus

-ca. 128 m2 Wohnflache auf 3 Etagen
-Gastherme 1998

-kleine Terasse

-kein Gartenanteil

-alsWohnhaus oder Ferienhaus nutzbar
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Tutto sulla posizione

Bautzen besticht als lebenswerte Stadt, die mit ihrem ruhigen Ambiente und dem
charmanten landlichen Flair eineideale Heimat flr Familien bietet. Die Stadt verbindet eine
solide I nfrastruktur mit bezahlbaren Immobilienpreisen und schafft so ein sicheres
Fundament fur ein harmonisches Familienleben. Trotz moder atem Wachstumspotenzial
Uberzeugt Bautzen durch seinelangfristige Stabilitat und die behutsame Entwicklung
ehemaliger Bergbaufl&chen, die neue Per spektiven er 6ffnen, ohne die gewohnte Ruhe zu
beeintrachtigen.

DasHerz der Stadt offenbart sich in seiner familienfreundlichen Atmosphare, die von einer
lebendigen Gemeinschaft und einem sicheren Umfeld geprégt ist. Hier finden Familien
Raum, um gemeinsam zu wachsen und die Vor ziige eines natur nahen L ebensstils zu
geniel3en, wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen in angenehmer Nahe verfugbar
sind.

In unmittelbarer Umgebung laden vielfaltige Bildungsangebote zum L ernen und Entdecken
ein: Von Kindergarten wie dem Sankt Petri und der Kindertagesstétte L éwenzahn, diein
nur etwa neun Minuten zu Ful? erreichbar sind, bishin zu Grund- und weiterfihrenden
Schulen wie der Johann-Gottlieb-Fichte-Grundschule und dem Schillergymnasium, die
innerhalb von zehn bis zwdlf Minuten zu FulR bequem erreichbar sind. Die Nahe zur
Staatlichen Studienakademie Bautzen bietet zudem Per spektiven fir altere Kinder und
Jugendliche. Fiir die Gesundheit der ganzen Familie sorgen zahlreiche Arzte und
Apotheken, darunter die Stadtapotheke und ver schiedene Fachar zte, diein nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Auch das Oberlausitz-K linikum ist in etwa zehn Minuten zu
FuB erreichbar und garantiert umfassende medizinische Ver sorgung.

Freizeit und Erholung kommen in Bautzen ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze und
Sportanlagen sind nur wenige Minuten entfernt und bieten Kindern und Jugendlichen
vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Kulturelle Highlights wie das
Burgtheater und das Sor bische National-Ensemble ber eichern das Familienleben mit
inspirierenden Erlebnissen. Flr genussvolle M omente sorgen charmante Cafés und
Restaurantswie das Casa de Vino oder La Nonna, diein nur ein bisvier Minuten zu FuR
erreichbar sind und zum entspannten Verweilen einladen.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
Bautzen Gerberstral3ein nur drei Gehminuten und dem Bahnhof Bautzen —Budysin in etwa
15 Minuten zu Ful3 —ermdoglicht eine flexible M obilitat fur die ganze Familie. So sind Schule,
Freizeit und Einkaufsmaoglichkeiten bequem und sicher erreichbar.




Diese Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem L ebensumfeld, umfassender
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Bautzen zu einem besonders
attraktiven Standort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine
ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam eine
glickliche Zukunft zu gestalten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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