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2 Fam Haus mit grof3em Grundstiick

CODICE OGGETTO: 25326031

PREZZO D'ACQUISTO: 265.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.620 m?
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A colpo d'occhio

25326031 265.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 120 m Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 1999
Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale pesante 269.90 kWh/m?2a
03.09.2035

H
Gas 1938
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Una prima impressione

Leben zwischen weiten Wiesen und grol3em Wohngefuhl

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Zweifamilienhaus, das mit seiner attraktiven
Kombination aus grof3zigigem Wohnraum, vielseitig nutzbaren Flachen und einer
weitlaufigen Grundstiicksgroflie von ca. 3.620 m2 Uiberzeugt. Die Immobilie wurde im Jahr
1938 errichtet und 1999 umfassend modernisiert. Sie prasentiert sich heute in einem
gepflegten Zustand und eignet sich ideal fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder
zur teilweisen Vermietung.

Das Haus bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache insgesamt sechs Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Im derzeitigen Zustand wird die Wohnung im
Erdgeschoss vom Eigentimer bewohnt; die Wohnung im ersten Obergeschoss steht leer
und bietet Interessenten zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung oder
Vermietung. Sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss sorgen der praktische
Zuschnitt und eine normale Ausstattungsqualitat fur ein angenehmes Wohngeftihl. Die
Immobilie ist mit einer zentralen Heizungsanlage ausgestattet, die fir wohlige Warme in
allen Raumen sorgt.

Ein besonderes Highlight des Anwesens ist die grol3e, ebenerdige Lagerhalle auf dem
Grundstuck, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — sei es als Werkstatt,
Hobbyraum oder zur Unterbringung von Fahrzeugen und Geraten. Erganzt wird das
Platzangebot durch zwei grof3ziigige Wiesenflachen, die sich sowohl fir
Freizeitaktivitaten als auch zur Gartenbewirtschaftung nutzen lassen. Der Dachboden
des Hauses ist bisher nicht ausgebaut, wodurch zusatzliches Potenzial fir kiinftige
Erweiterungen besteht.

Die Raumaufteilung ist durchdacht: Der grof3ztigige Wohnbereich im Erdgeschoss bildet
das Zentrum des Familienlebens. Die Kiiche ist funktional geschnitten und bietet
ausreichend Stauraum sowie Platz fir einen Essbereich. Die Schlafzimmer sind
angenehm dimensioniert und bieten zahlreiche Einrichtungsmaoglichkeiten. Die beiden
Bader sind jeweils mit Dusche und Sanitaranlagen ausgestattet, was den Komfort
insbesondere flir groRere Familien erhoht.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit angenehmer
Nachbarschaft. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten ist sehr gut und gewahrleistet eine
hohe Lebensqualitéat im Alltag. Zuséatzlich ist die Nahe zu Naturflachen ideal fir Erholung
und Freizeitgestaltung. Ein groRRer Vorteil: Die nicht vermietete Obergeschosswohnung
eroffnet sowohl fir Selbstnutzer als auch fir Investoren flexible Perspektiven und
Anpassungsmaglichkeiten.




Ob zur Eigennutzung, als Mehrgenerationenhaus oder zur Verbindung von Wohnen und
Arbeiten — diese Immobilie bietet zahlreiche Optionen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein umfassendes Bild von diesem vielseitigen
Zweifamilienhaus und seinem weitlaufigen Grundstlck zu
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Dettagli dei servizi

- 2 Familien Wohnhaus

- Erdgeschosswohnung wird vom Eigentiimer bewohnt
- 1. Obergeschosswohnung ist nicht vermietet

- Dachboden ist noch nicht ausgebaut

- groRe Lagerhalle auf dem Grundsttick

- zwei grol3e Wiesenflachen
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Tutto sulla posizione

In den sanften Hiigeln des beginnenden Oberlands, ca. 5 km von der Stadt
Bischofswerda, liegt das Objekt.

In die Kreisstadt Bautzen sind es ca. 21 km und zur Autobahnauffahrt A4 Burkau ca. 12
km und von dort aus kommen Sie in die sachsische Landeshauptstadt nach Dresden.

Die Gemeinde Schmolin-Putzkau hat einen sehr schdnen Internetauftritt, nutzen sie diese
Mdoglichkeit, um nahere Informationen tber die Gemeinde zu erhalten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 269.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andreas Schwarz

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 -46 48540
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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