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Codice oggetto: 25326007 - 02977 Hoyer swerda

A colpo d'occhio

25326007 74.000 EUR
ca 74 m? Piano
3 Kauferprovision betrégt
> 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 Curato
Massiccio
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di prestazione
energetica
Tele 86.00 kwh/m?a
23.11.2027
C
Teleriscaldamento 1960
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Una prima impressione

In vendita un appartamento ben tenuto situato in un tranquillo e ben gestito complesso residenziale
risalente al 1960. Questo trilocale ben progettato al terzo piano offre circa 74 m2 di superficie
abitabile e offre un'atmosfera piacevole per vivere erilassarsi. L'appartamento fa parte di un
complesso con un totale di 20 unita, che garantisce una comunita equilibrata e un quartiere
armonioso. L'immoabile & in buone condizioni e gli impianti e gli accessori soddisfano un livello
funzionale standard. L 'appartamento e attualmente affittato ainquilini affidabili e scrupolosi. La
disposizione dell'appartamento e progettata con cura e offre ampi spazi. Il soggiorno offre accesso
diretto a balcone, perfetto per godersi I'ariafresca. Due camere daletto separate offrono molta
privacy. Il bagno é dotato sia di vasca che di doccia, offrendo flessibilita per soddisfare diverse
esigenze. La pavimentazione in tutte le zone giorno € in laminato di facile manutenzione, che non
solo € esteticamente gradevole, ma garantisce anche un climainterno piacevole. Unacucina
componibile di alta qualita con elettrodomestici moderni completa |'offerta e offre I'ambiente
perfetto per delizie culinarie. E disponibile una cantina per ulteriore spazio di stoccaggio. Inoltre, &
incluso un posto auto, cosi non dovrete preoccuparvi del parcheggio. L'appartamento e riscaldato
daun efficiente sistemadi teleriscaldamento, che contribuisce a ottimizzare i costi energetici.
Questo condominio rappresenta un'opzione interessante per gli investitori che cercano un
immobile ben tenuto con contratti di locazione gia esistenti. Saremo lieti di fornirvi ulteriori
informazioni o di fissare un appuntamento per unavisita. Contattateci per vedere di persona questo
immobile e scoprirneil potenziale.
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Dettagli dei servizi

- in ruhiger, gepflegter Wohnanlage

- 3-Raum-Wohnung im 3. OG

- sehr schon geschnitten

- Baujahr 1960

- insgesamt 20 Wohneinheiten

- Balkon direkt an Wohnzimmer

- Bodenbelag: Laminat

- Bad mit Wanne und Dusche

- Wohnfl&che ca. 74 m?

- hochwertige Einbaukiiche mit Geréten
- eine Kellerbox

- ein PKW- Stellplatz

- Fernwérme

- es besteht ein Mietverhaltnis mit sehr zuverlassigen und umsichtigen Mietern
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Tutto sulla posizione

Hoyerswerdaist eine Stadt im Landkreis Bautzen in Sachsen, die sich durch ihre zentrale Lage in
der Lausitz auszeichnet. Die Stadt liegt etwa 30 Kilometer nordwestlich von Dresden und ist von
einer reizvollen Landschaft umgeben, die sowohl |andliche Idylle a's auch stédtische
Annehmlichkeiten bietet. Hoyerswerdaist bekannt fur ihre gut erhaltene Altstadt, zahlreiche Parks
und Seen, die den Bewohnern und Besuchern vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bieten.

In Bezug auf die Verkehrsanbindung ist Hoyerswerda hervorragend erschlossen. Die Stadt liegt an
der Bundesstrai3e B97, die eine direkte Verbindung zu den Stéadten Dresden und Cottbus herstellt.
Dariber hinausist die A13, die von Berlin nach Dresden fuhrt, in etwa 30 Minuten erreichbar, was
die Anreise aus grof3eren Stadten erleichtert.

Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien abgedeckt, die Hoyerswerda mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten verbinden. Zudem verfligt die Stadt Gber einen Bahnhof, der
regel maikige Zugverbindungen nach Dresden, Cottbus und anderen regionalen Zielen bietet.

Die Lage und Verkehrsanbindung von Hoyerswerda machen die Stadt zu einem attraktiven
Wohnort fur Pendler und Familien, die die Vorzige einer ruhigen Umgebung mit der Néhe zu
groferen Stadten kombinieren mdchten. Die gute Erreichbarkeit und die vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten tragen dazu bei, dass Hoyerswerda ein beliebter Standort fr L ebensqualitét
und Erholung ist.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Andreas Schwarz

Reichenstral?e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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