Gevensleben

Vivere multigenerazionale su due livelli in due unita
residenziali o spazio per unafamiglia numerosa

Codice oggetto: 22113014

PREZZO D'ACQUISTO: 295.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 288,02 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.046 m?
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Codice oggetto: 22113014 - 38384 Gevensleben

A colpo d'occhio

22113014 295.000 EUR

ca. 288,02 m2 Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage Curato
massiccio
ca. 62 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile




Codice oggetto: 22113014 - 38384 Gevensleben

Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 151.46 kWh/m2a
21.08.2032 E
2018
Gas
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Codice oggetto: 22113014 - 38384 Gevensleben

Una prima impressione

Questa spaziosa casa indipendente e stata costruita con uno stile open space.

L 'ingresso/divano é car atterizzato da una stanza chiusa che funge da guardaroba. Dal
corridoio, una scalain legno massello conduce al piano superiore, il cuore della casa, al piano
terra. Qui si trova un'ampia zona gior no con cucina a vista e zona pranzo. A sinistra di
guesta zona, un piccolo disimpegno conduce al bagno per gli ospiti e al garage. Dietro la
cucina, sotto la scala, si trovano un piccolo ripostiglio, una camera da letto con accesso a una
cabina armadio, un ampio bagno con vasca e |'accesso alla lavanderia con doccia e al
giardino. |l piano superiore comprende quattr o ampie camer e da letto e un bagno con vasca
edoccia. Una di queste camere e attualmente utilizzata come cucina. || piano superioreeil
SUO accesso sono progettati in modo da poter essere convertito in un appartamento
indipendente. Dalla zona giorno al pianoterrasi accede alla terrazza copertaedali al
giardino ben curato. I giardino comprende un'altra zona salotto e una casetta da
giardino/ripostiglio.




Codice oggetto: 22113014 - 38384 Gevensleben

Dettagli dei servizi

- Offener Klichen-/Wohn-/Essbereich

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Vier Schlaf-/Arbeits- und/oder Kinderzimmer
- teilweise FuRbodenheizung

- Kaminofen

- Einbaukiiche

- Zwel Bader

- GasteWC

- Sprossenfenster

- AulRenjalousien

- Uberdachte Terrasse

- Garage mit direktem Zugang vom Haus
- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Fur zwel Wohneinheiten nutzbar




Codice oggetto: 22113014 - 38384 Gevensleben

Tutto sulla posizione

Gevendeben ist eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt und gehdrt damit zum
Ostbraunschweigischen Hugelland. Die Gemeinde gehtrt der Samtgemeinde Heeseberg an,
dieihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Jerxheim hat.

Der Ort befindet sich etwa 36 km siid-¢stlich von Braunschweig, ca. 40 km &stlich von
Salzgitter, ca. 50 km stidlich von Wolfsburg und rund 100 km ost-siiddstlich von der

L andeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halber stadt erreicht man in etwa 35
Autominuten.

Gevendleben liegt siidlich des Natur parks EIm-L appwald im Stidwesten des Jer xheimer
Hugellandes. EIm, Asse und Grof3es Bruch sind Naher holungsgebiete fiir die Region. Die
idyllische Landschaft der Heimat Till Eulenspiegels bietet sowohl Einheimischen als auch
Besuchern vielfaltige M dglichkeiten, ihre Freizeit abwechslungsreich zu gestalten und sich
zu erholen.

Im mit ca. 600 Einwohner n beschaulichen Gevensleben findet sich lediglich ein Kiosk, eine
Backerei im nahegelegenen Jerxheim.

Das ca. 10 Autominuten entfernte Schoppenstedt bietet allesfiir den téaglichen Bedarf. Neben
mehreren Super markten sorgen dafir Backerei und Fleischerei. Cafés, Imbisse und
Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische Praxisfinden sich
natirlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und | GS befinden sich
ebenfallsin Schéppenstedt, eine weitere Grundschule im nahegelegenen Winnigstedt.
Gymnasien findet man in Schoningen und Helmstedt.

Fur Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwédhnten Umgebung, die Radfahrern und
Wanderern vielfaltige M 6glichkeiten bietet, ein Freibad in Schoppenstedt und mehrere
Sportvereine.

Auch der nordliche Harz ist schnéll erreicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortesist ca. 500 m (Verbindungen nach Schoppenstedt
und Helmstedt) entfernt, den Bahnhof in Schéppenstedt erreicht man mit dem Busin ca. 25

Minuten.

Die Autobahnen 2 und 36 erreicht man nach ca. 30 km.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 151.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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