VON POLL

Moglingen - Moglingen (Kreis Ludwigsburg,Wirttemberg) (Gemeind

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit zwei
Balkonen und neuer Einbaukuche

Codice oggetto: 26152007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 250.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 87,33 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26152007 250.000 EUR

ca. 87,33 m? Piano

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2003

1 x superficie libera Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
2
07.06.2028 105.00 kWh/m*<a
D
Gas
1972
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Una prima impressione

Diese attraktive Etagenwohnung Uiberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 88 m?
und einem durchdachten Grundriss, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.
Drei groBziigige Zimmer schaffen ein gemitliches Raumgefihl und bieten ideale

Voraussetzungen fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer eignen sich hervorragend als Schlaf-, Arbeits-
oder Gastezimmer. Der helle Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und
bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsideen sowie eine angenehme
Wohnatmosphare. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten zu
verschiedenen Tageszeiten angenehme Rickzugsmdglichkeiten. Ein praktischer

Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt flr zusatzlichen Stauraum.

Das im Jahr 1972 errichtete Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand
und wurde laufend instand gehalten. Die Wohnung selbst wurde im Jahr 2003
umfassend modernisiert. Im Rahmen dieser MaBnahmen wurden unter anderem die
Elektrik erneuert, neue Fenster eingebaut, Heizkdrper ausgetauscht sowie das

Badezimmer und das separate WC modernisiert.
Bereits 1993 erfolgte die Erneuerung der Heizungsanlage. Ein besonderes
Highlight: Im Jahr 2025 wurde eine neue, moderne Einbauklche eingebaut, die

zeitgemaBen Komfort und hohe Funktionalitat bietet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Stellplatz, der

komfortables und sicheres Parken gewabhrleistet.

* Die Wohnung ist derzeit vermietet *
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Dettagli dei servizi

* Aufzug *

* Zwei Balkone *

* AuBenstellplatz *

* Einbauktche *

* Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanaschluss *
* Separates WC *

* Abstellraum in der Wohnung*

* Zusatzlicher Kellerraum *
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich "Im Loscher" in 71696 Mdglingen, einer beliebten und
gewachsenen Wohnlage im Landkreis Ludwigsburg in Baden-Wirttemberg.
Moglingen ist eine gut entwickelte Gemeinde mit ca. 11 000 Einwohnern und gehort
zur Metropolregion Stuttgart — rund 5 km westlich von Ludwigsburg und etwa 13 km

nordwestlich von Stuttgart gelegen.

Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige Wohnumgebung mit der Nahe zu
Grunflachen und Erholungsbereichen aus und bietet gleichzeitig eine
hervorragende Infrastruktur fur den Alltag. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Dienstleistungen sind gut

erreichbar.

Flr Familien sind verschiedene Bildungseinrichtungen vorhanden: Kindergarten,

Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe.

Dank der guten Verkehrsanbindung profitieren Bewohner von schnellen
Verbindungen in die umliegenden Stadte: Die Autobahn A81ist in kurzer Zeit
erreichbar, und auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist mit Buslinien gut
ausgebaut, wodurch z. B. Anschluss an den Bahnhof in Ludwigsburg besteht — ideal

fur Pendler in die Metropolregion Stuttgart.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales




Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141-79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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