Koénigsbronn

Doppelhaushélfte mit Garten, Carport und
vielsaitigem Potenzial

Codice oggetto: 26151019

| VON POLL
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A colpo d'occhio

26151019
ca. 94 mz
aduefalde
6

5
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1913

1x Carport

198.000 EUR
Por zioni di bifamiliari

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

massiccio
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Dati ener getici

Olio Attestatp Prestazione
23.07.2035 Energetica

369.80 kWh/m2a
Combustibile liquido H

1913
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Una prima impressione

Doppelhaushéalfte mit Garten, Carport und vielseitigem Potenzial

Diese vollstandig unterkellerte Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1913 erbaut und pré&sentiert
sich mit einer Wohnflache von ca. 94 m2 sowie einer Grundsticksflache von rund 308 m2in
einer ruhigen Siedlungslage von K 6nigsbronn.

Das Gebaudeist insgesamt von guter Substanz, bedarf aber trotz der Uber die Jahrzehnte
hinweg vorgenommen Umbau- und Erhaltungsmafinahmen, einer M oder nisierung.
Besonder s hervor zuheben ist die Wohnraumerweiterung im Jahr 1957, der Austausch des
Schornsteinquer schnittsim Jahr 1986 sowie die Erneuerung des Dachesim Jahr 1996. Die
Fenster wurden 2000 erneuert, ein Carport errichtet und 2020 erfolgte die I nstallation eines
Baderaumesim Untergeschoss. Arbeiten an der Elektrik erfolgten ebenfalls.

Desweiteren stehen insgesamt 6 Zimmer, darunter ein Wohnzimmer, zuziglich Kidcheund
WC zur Verfugung. Auffallend sind die hohen Raume, die ein grol3ziigiges Raumgefiihl
schaffen. Im Ubrigen ist die Ausstattung als einfach und funktional zu bezeichnen.
Ausbaupotential gibt esin einer Dachgeschosskammer mit Zugang in den Dachspitz. Hier
erwartet Sie eine Nutzflache von ca. 33 m2,

I'm Unter geschoss gibt es neben Abstellflachen und dem Oltankbereich auch einen
praktischen Gewolbekeller.

Das Grundstiick umfasst einen Garten mit eingewachsenem Gr iinbestand und kleinen
Baumen an der Rickseite des Hauses.

Diese Doppelhaushalfte eignet sich hervorragend fiir Menschen, die ein Haus mit Geschichte
und solider Bausubstanz suchen und es nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich ein umfassendes Bild von den

M dglichkeiten dieser Immaobilie zu machen. Halten Sie hierfur bitte lhre Allgemeine
Finanzierungsbestatigung ber eit.
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Dettagli dei servizi

- unterkellert

- Holzbalkendecke

- Carport

- Oleinzelofen in den Zimmern

-WCimEG

- Bad (-ewanne) im UG

-5 Zimmer zzgl. Wohnzimmer

- hohe Raume

- Potential in einer Kammer des DG und im Dachspitz

- Fenster aus Kunststoff, 2-fach-Verglasung und Rollladen mit Zugband
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Tutto sulla posizione

K dnigsbronn besticht alslebenswerte Gemeinde mit rund 7.000 Einwohnern, diedurch ihre
stabile wirtschaftliche Basis und eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur Uberzeugt. Die
verkehrsgiinstige L age an der Bundesstr al3e sowie die Anbindung an die Regionalbahn
ermoglichen eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Wirtschaftszentren wie
Heidenheim, Aalen und UIm. Diese Kombination ausruhiger, griner Umgebung und
verlassicher Infrastruktur schafft eineideale Grundlage fir Familien.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein Ort, an dem sich Familien rundum wohlfiihlen
konnen. Die naturnahe L age mit viel Wald- und L andwirtschaftsflachen ladt zu
gemeinsamen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig sor gt die iber schaubare Gr 6l3e
der Gemeinde fur eine ansprechende Gemeinschaft.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an hochwertigen Einrichtungen, die
den Alltag bereichern. Die Bildungseinrichtungen, Kinder garten und Schulen, sind
hervorragend erreichbar. Fur die Gesundheit stehen Arzte und Apotheke in unmittelbarer
Nahe zur Verflgung. Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfallsin wenigen Gehminuten
erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert abdeckt.

Fur Familien, dieein gmutliches, ruhiges, natur nahes und zugleich gut angebundenes
Zuhause suchen, bietet Konigsbronn eine perfekte Symbiose aus L ebensqualitét,
Gemeinschaft und Zukunftsper spektive.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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