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Codice oggetto: 25151028 - 73447 Oberkochen

A colpo d'occhio

25151028
ca. 131 m2
aduefalde
6

4

1

1939

2 x Garage

365.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammoder nato
massiccio
ca. 108 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 357.00 kWh/m?2a
17.11.2035 H
1939

Combustibile liquido
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Codice oggetto: 25151028 - 73447 Oberkochen

Una prima impressione

Affascinante casa indipendente con veranda e 2 gar age. Benvenuti in questa casa
indipendente, che, con una superficie abitabile di circa 131 m2 e un terreno di circa 762 mz,
offre ampio spazio per la personalizzazione. Costruita nel 1939 e da allora costantemente
ristrutturata, questa proprieta coniuga sapientementeil comfort abitativo contemporaneo
con una struttura edilizia durevole, senza perdereil suo fascino originaled'epoca. La casa s
sviluppa su due piani con un totale di 6 camere, 2 cucine, 1 bagno per gli ospiti e 1 bagno: al
piano terratroverete unaluminosa e spaziosa zona giorno e pranzo, collegate da una porta-
finestra, che offre opzioni di utilizzo flessibili. La veranda riscaldata adiacente (circa 26 m2)
crea un piacevole collegamento con il giardino einvita a soffermarsi anche nei mesi piu
freddi. Una cucina, ristrutturata nel 2015, € a vostra disposizione. Offretutti gli
allacciamenti necessari, pratiche superfici di lavoro e spazio per una piccola zona pranzo. ||
moder no bagno, anch'esso ristrutturato nel 2015, é dotato di luce naturale, cabina doccia,
vasca e WC ed é adiacente alla camera da letto principale. Un WC separato nel corridoio
facilita la vita quotidiana. Il piano mansardato comprende anche un'ampia cucina, una
camer a da letto con zona trucco, un soggiorno e una camer etta per bambini. La casa é stata
utilizzata da diver se generazioni ed e stata divisa in due appartamenti, sebbene non
completamente separ ati. Poichétutte le stanze ei piani sono accessibili tramite I'ampio
corridoio, éfacilmenterealizzabile per una famiglia singola. L'attuale cucina in mansarda
potrebbe essere convertitain un altro bagno. Le altretre stanze potrebber o esser e utilizzate
per i bambini, gli ospiti o come ufficio. Lo spazio mansardato é divisoin due stanzeed &
accessibile tramite una scala integrata. |1 seminterrato offre pratici spazi di servizio, tra cui
unacantinain pietra naturale, ripostigli e locali di servizio, una piccola zona bar e una
sauna. L'accesso diretto dal seminterrato al giardino, che dispone di un pergolato coperto
per ulteriorevita all'aperto, apre unavarieta di possibilita. E inclusa anche una vasca
idromassaggio. |l giardino é accessibile dalla veranda e dal seminterrato e offre opzioni di
progettazione per sonalizzate per il tempo libero eil relax. In sintesi, questa casa
indipendente, moder na e versatile, € ideale per chi cerca ampi spazi abitativi in un quartiere
consolidato. Leampieristrutturazioni e le car atteristiche pratiche rendono questa proprieta
una scelta interessante per unavarieta di stili di vita. Se siete interessati, non vediamo |'ora
di riceverelavostrarichiesta tramite il modulo di contatto compilato. Vi preghiamo di
fornirci in anticipo la conferma generale del finanziamento (certificato di solvibilita) per
fissare un appuntamento per una visita per sonalizzata.
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Dettagli dei servizi

2 Garagen, 1 kleiner Stellplatz davor

Olheizung, Ol - Stahltank, kellergeschweifRt ca. 5600 |, Solar fiir den Hausgebrauch
Sauna und Bar im UG

Natursteinkellerraum, Abstell- und Wirtschaftsraume UG (massiv: 1 Beton, Rest gemauert)
Dach ca. 2000 neu eingedeckt und gedammt (5 cm)

Strom 3-adrig

Kabel- und Satellitenanschluss

Uberwiegend Kunststofffenster 2-fach isolierverglast und Verriegelung, 2007
Rollladen

massiv, Holzbalkendecken

Schwingtir zwischen Wohn- und Esszimmer im EG

2 Kuchen

1 Schlafzimmer mit Waschecke

1 Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne, WC

WC-Gast

Wintergarten Alu, Warmeschutzglas 1.1, beheizt, Laminat, Zugang in den Garten (ca. 26
m3), L ifter und Steuerungstechnik, Sonnenschutz

Uber dachter Sitzbereich im Freien (Pergola)

Whirlpool auRen (Zeltiiberdachung)

Zugang vom UG in Garten

Dachspitz (ausgebaut - nicht als Wohnflache ber echnet))
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Tutto sulla posizione

Dieses charmante Hausist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im Ostalbkreis
(Baden-W rttemberg) und bietet eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern ist Oberkochen eine lebendige,
moder ne Kleinstadt, die besonder s dur ch ihre wirtschaftliche Starke und hohe

L ebensqualitéat tber zeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches Umfeld und
zahlreiche attraktive Arbeitsplétze ver schafft. Trotz dieser industriellen Pragung hat sich
Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt. Wander - und Radwege
fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Téler —ideal fur alle, die Erholung und
Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraRe B19 ist Aalen in wenigen
Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt fiir eine schnelle Verbindungin
Richtung Ulm, Wirzburg und M Ginchen. Eine regelmaRige Bahnver bindung nach Aalen und
Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Kindergéarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot. Besonders
Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu Bildungseinrichtungen
und Freizeitangeboten.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1939.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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