Unterscheidheim

Spaziosa proprieta residenziale e commer ciale con
fotovoltaico eterrazza sul tetto

Codice oggetto: 24151029

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 680.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 357 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.214 m?
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A colpo d'occhio

24151029
ca. 357 m2
aduefalde
11

9

3

1986

6 x superficielibera, 2
x Garage

680.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato

massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 155.40 kWh/mz2a
29.01.2035 E
1986
Elettrico
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Una prima impressione

Spazioso immobile residenziale e commer ciale con impianto fotovoltaico e terrazza sul tetto.
In vendita un edificio residenziale e commer ciale ben tenuto che offre ver satili possibilita di
utilizzo. Costruito nel 1986, I'immobile & stato oggetto di un'ampia ristrutturazione nel 2021,
che ha comportato la sostituzione dell'impianto di riscaldamento con un moder no impianto
centralizzato a gas. Con una superficie abitabile totale di circa 360 m2 e ulteriori 430 m2 di
super ficie commerciale su un ampio terreno di circa 1.214 m2, questo immobile &€ adatto sia
per uso privato che commerciale. La disposizione interna comprende un totaledi 11 locali,
distribuiti in due unita abitative separ ate, consentendo un utilizzo flessibile. |1 punto di forza
dell'immobile e I'invitante terrazza sul tetto, che offre un rifugio all'aperto con accesso
all'aria apertaeal cielo aperto. Sono disponibili un ampio garage doppio e da 4 a 6 posti
auto esterni aggiuntivi, offrendo un vantaggio significativo in termini di parcheggio. Una
caratteristica distintiva dell'immobile & I'impianto fotovoltaico integrato con una potenza
annuadi 27,6 KW. Cio non solo contribuisce aridurrei costi di gestione, ma gar antisce
anche un approvvigionamento energetico a prova di futuro che soddisfai requisiti di una
vita sostenibile. La qualita degli impianti e degli accessori € nellamediael'interaproprieta e
in buone condizioni. Cio consente a potenziali acquirenti einvestitori di prender e possesso
dell'immobile e di utilizzarlo immediatamente senza importanti ristrutturazioni. La
posizione strategica dell' edificio, con la sua combinazione di spazi residenziali e commerciali,
offre numer ose opportunita per imprenditori elavoratori autonomi che cercano un luogo
comodo in cui vivere e lavorare. Anchelefamiglie numerose o le famiglie multigener azionali
troveranno qui ampi spazi abitativi eflessibilita di progettazione. « Ultimo piano:
appartamento completamenteristrutturato con impianti di alta qualita e comfort abitativo
moder no. ¢« Primo piano:; appartamento da ristrutturare, costruito intorno al 1980, ideale per
investitori con potenziale di apprezzamento del valore. « Secondo piano: appartamento gia
ristrutturato in buone condizioni con impianti e accessori solidi. « Piano terra: oltre all'uso
residenziale, I'edificio offre 130 m2 di superficie commerciale, completata da ulteriori locali
ideali per I'affitto individuale o per vari scopi commerciali. In sintesi, questa proprieta
colpisce per le sue versatili opzioni d'uso, la disposizione ben progettata e car atteristiche
aggiuntive comeil fotovoltaico e l'ampio parcheggio. Saremo lieti di organizzare unavisita o
di fornirvi ulteriori infor mazioni.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewer beflache 430m?2

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AulRenstellplatze

Attraktives Investment flur Kapitalanleger & Investoren

Dievielseitige Nutzungsmoglichkeit dieser Immaobilie — bestehend aus drei Wohneinheiten,
einer Gewer beflache mit grof3em Potenzial sowie zusétzlichen Mietrdumen —macht sie
besonder s attraktiv fir Investoren. Durch dieflexible Ver mietbarkeit sowohl der Wohn- als
auch Gewer beflachen sind hier stabile Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen
maglich. Besonder sinteressant ist das sanier ungsbedtirftige Ober geschoss, das | nvestoren
die M dglichkeit bietet, durch gezielte Moder nisierung den Wert der Immobilie weiter zu
steigern.

Die zweckmallige L age des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbeideal und er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten fur Unternehmer, Selbststandige oder Investoren, die nach einem
ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch grof3e Familien oder Mehrgenerationen-
Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und Gestaltungsspielraum.
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-W(irttemberg, am 6stlichen
Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwirttemberg, unmittelbar an der Nahtstelle
zwischen Baden-Wirttember g und Bayern.

Nachbar gemeindeim Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste Nachbar stadt im
Norden ist die Stadt Dinkelsbihl (Bayern). Im Osten befinden sich die bayerischen
Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Siiden die Gemeinde
Kirchheim am Riesund die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt Ellwangen.

DieL 1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die A7 direkt
anbindet. Uber die B25ist die Gemeinde Unter schneidheim unmittelbar an die Region
Donauwdrth-Ingolstadt-M tinchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbihl und
Nordlingen betragt ca. 15— 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt. Die Autobahn
A 7 Wirzburg —Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen sind esca. 12 km. Die
Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im Hauptort Unterschneidheim Ieben
1.700 Einwohner. I nsgesamt leben in der Gemeinde 4.776 Blrgerinnen und Blrger (Stand
31.03.2020).
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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