Bad Lauterberg im Harz

Geschmackvolles Einfamilienhaus mit tollem
Grundstuck und unverbaubaren Blick in die Natur

Codice oggetto: 26323108

PREZZO D'ACQUISTO: 235.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 184 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 588 m?
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A colpo d'occhio

26323108
ca. 184 m2
aduefalde
-

3

1978

1x Garage

235.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
ca. 60 m?2

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 79.00 kWh/m?2a
29.07.2036
C
Gas
1978
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Una prima impressione

Wohnen in Osterhagen - das bedeutet L eben und Wohnen in einem idyllischen Ortsteil von
Bad Lauterberg.

In einem sehr schonen Wohngebiet in Osterhagen, am Ende einer Sackgasse und mit einem
unverbaubaren Blick in die Natur prasentiert sich dieses geschmackvolle und gepflegte
Einfamilienhaus, welches ca. im Jahr 1978 als OK AL -Fertighaus gebaut worden ist. Die
Immobilie besticht durch eine solide Ausstattung und schone Raumlichkeiten. Hier lasst es
sich auf ca. 184 m2 wunderbar leben und wohnen. Ein cleverer Grundriss ver mittelt Platz
und L ebensqualitat.

Perfekt geplant befinden sich im Erdgeschoss Eingangsber eich, Gaste WC, K iche inkl.
Einbaukiche, Essbereich, Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten, Abstellraum, drei
Zimmer sowie das Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Die gewendelte Echtholztreppe
bringt Siein das Obergeschoss. Hier befindet sich ein wunder schones und grof3ziigiges
Studio, ein weiteres Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Und dann ist da noch
der grof3ziigige Kellerbereich mit Partyraum, Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum,
Werkstatt, Badezimmer mit Dusche und Lagerrdumen.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung, die War mwasser ver sor gung er folgt
Uber einen Speicher. Dach, Fenster und Elektrik stammen aus dem Baujahr, sind jedoch in
einem guten Zustand.

DieIlmmobilieist liebevoll gepflegt und in den letzten Jahren sind einige
M oder nisier ungsmalnahmen wie neue Fussbéden und neue Zimmertiren erfolgt.

Der grofRziigige und beheizbare Wintergarten ist perfekt fir dieregnerische und kalte
Jahreszeit. Der Wintergarten bietet genug Platz fir gemeinsame Essen mit der Familie oder
einfach nur zum gemiitlichen Beisammensein. Wunder schon angelegt ist das Grundstiick
mit einem weitlaufigen und fantastischem Blick in die Natur. Das Grundstlick ist grof3 genug
fur Garten- und Blumenliebhaber aber auch zum Spielen fur die Kleinen. Auf dem
Grundstick befindet sich ein Gartenhaus, das sogar Platz fir einekleine Feier hat.

Eine Garagerundet dieses spannende | mmobilienangebot ab.

Haben wir Sie neugierig gemacht? - Dann freuen wir uns auf | hre Kontaktaufnahme und die
Besichtigung mit I hnen.

FiUr eine Finanzierung steht Ihnen gern von Poll Finance zur Seite.
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Dettagli dei servizi

-OKAL-Fertighaus

-Gaszentralheizung (Brenner aus 2001)

-Garage

-Holzfenster doppelt verglast

-Dach und Elektrik ausdem Baujahr 1978

-Kachelofen im Esszimmer

-Kaminofen im Studiober eich (Ober geschoss)

-Uberwiegend Laminatfussboden

-beheizbarer Wintergarten mit Ausgang auf das Grundstiick
-Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Osterhagen - einem idyllischen Straf3endorf
und der kleinste Ortsteil der Stadt Bad Lauterbergim Harz im Landkreis Goéttingen in
Stdniedersachsen. Der ruhige, landwirtschaftlich geprégte Ort hat rund 660 Einwohner und
liegt malerisch im stidwestlichen Har zvorland eingebettet zwischen Bad L auterberg und Bad
Sachsa. In Osterhagen leben Jung und Alt zufrieden miteinander und der Ort wird gepr agt
durch ein aktives Vereinsleben und viel Natur.

Die Fahrtzeit nach Bad Lauterberg betragt ca. 10 min. In Bad Lauterberg selbst finden Sie
einekleine Altstadt mit romantischen Géasschen, Winkeln und Fachwer khéusern sowie die
wohl schonste und belebteste Fussganger zone im gesamten Har zbereich mit vielen
Fachgeschaften und Boutiquen. Auch gibt esausreichend Geschafte fur die taglichen Dinge
desLebens.

Bad Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Ver sorgung, diver se Reha-Kliniken sind
hier ansdssig.

Ein grof3es Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten ist ebenfalls gegeben. Egal ob
Schwimmen, Wandern, Radfahren oder nur Relaxen - sei esim Kurpark, im Ort oder auf

den vielen Wanderwegen - hier gibt eseinfach alles.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt esein gut
ausgebautes Stral3ennetz in alle Richtungen des Ost- und Westhar zes.

L eben, Arbeiten, Wohnen - Oster hagen bietet eine aulRer gewdhnliche L ebensqualitat.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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