VP ‘ VON POLL

Wernigerode

Charmantes Mehrfamilienhausin idyllischer Lage
von Schierke am Nationalpark Harz

Codice oggetto: 26363014

PREZZO D'ACQUISTO: 179.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 105 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 721 m?

www.von-
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Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

A colpo d'occhio

26363014
ca. 105 m2
aduefalde
6

4

2

2001

2 x superficielibera, 1 x
Garage

179.900 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision betragt
7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 29 m2

Terrazza, Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 137.70 kWh/m2a

12.08.2036 E

Gas 2001




igerode

38879 Wern

26363014 -

Codice oggetto

a

Lapropr

£
(=]
g

3
T
S
5
S
S
3




Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta

W
J/ 4 v
; /




Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta

www.von-




VON POLL
VP \

ernigerode
dice oggetto: 26363014 - 38879 W
Codice

Laproprieta

N ¢
N
k\\&gg%s\%\g\

X

N
N
N

NN N

NN
N \\&E\Q\E%\\}\\

AN N
\\\&t&t§§§§§§§§§§§§§§\
\ N
\\\\\\\\\\§§\\\\§§§\\¥Q\\ N

R

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Laproprieta

VP ‘ VON POLL

lhr Imimobilienéxperte
in Wernigerode und Umgebung.

Breite StralBe 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigero on-poll.com

www.von - poll.com/wernigerode




Codice oggetto: 26363014 - 38879 Wernigerode

Una prima impressione

Inmitten der beeindruckenden Natur desHarzesund in der beliebten Ortschaft Schierke,
direkt am Nationalpark Harz gelegen, steht dieses schone kleine M ehrfamilienhaus zum
Verkauf. Die Immobilie wurdeim Jahr 2001 auf einem ca. 721 m2 grof3en Grundstiick
errichtet und urspringlich als Ferienhaus konzipiert und genutzt. Die attraktive Lage
inmitten der einzigartigen Landschaft des Harzes macht die Immobilie zu einem
interessanten Angebot fir Eigennutzer, Ferienvermieter oder Kaufer, die Wohnen und
Erholung miteinander verbinden méchten.

Das Gebaude verfugt Uber zwei separate Wohneinheiten. Im Erdgeschoss befindet sich eine
grof3zugige 3-Raum-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 60 m2. Das Dachgeschoss bietet
eine weitere 3-Raum-Wohnung mit ca. 45 m2 Wohnflache. Die bestehende Aufteilung
ermaoglicht eine flexible Nutzung und bietet beispielsweise die M 6glichkeit, eine Einheit
selbst zu nutzen und die ander e als Ferienwohnung zu ver mieten.

Ebenso besteht die M 6glichkeit, beide Wohneinheiten miteinander zu verbinden und die
Immobilie klinftig als grof3ziigiges Einfamilienhaus zu nutzen. Damit bietet das Objekt
vielfaltige Per spektiven und kann individuell an die personlichen Bedlrfnisse des
zukiinftigen Eigentiimer s angepasst wer den.

Das Erdgeschoss steht seit etwa einem Jahr leer. Aufgrund der langeren Nichtnutzung weist
dieser Bereich derzeit eine deutlich erhohte Feuchtigkeit in den Auf3en- und Innenwénden
auf. Eine umfangreiche Sanier ung und fachger echte Instandsetzung der betroffenen
Wandbereicheist daher erforderlich. Der hierfir zu erwartende Sanierungsaufwand wurde
bel der Festlegung des Kaufpreises bereits entsprechend ber ticksichtigt. I nteressenten sollten
den vorhandenen Sanierungsbedarf bei ihrer personlichen Planung und Kalkulation

ber Gicksichtigen.

Dasca. 721 m2 grof3e Grundstlick bietet neben dem Wohngebaude ausreichend Platz und
wird durch eine Gar age sowie einen kleinen Schuppen von zusammen 29 m2 sinnvoll
erganzt. Die vor handenen Nebenflachen bieten zusatzlichen Stauraum und runden das
Angebot ab.

Die Immobilie bietet insgesamt eine interessante Gelegenheit, in einer der schénsten und
bekanntesten Regionen des Har zes Eigentum zu erwer ben. Ob als Ferienimmobilie, zur
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als zukiinftiges Einfamilienhaus — hier
bestehen ver schiedene M 6glichkeiten, die Immobilie nach den eigenen Vorstellungen

weiter zuentwickeln und zu gestalten.

Gerne stellen wir Thnen die Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort vor und




erlautern Ihnen die vorhandenen M 6glichkeiten sowie den erforderlichen
Sanierungsumfang. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme und stimmen gerne einen
individuellen Besichtigungster min mit Ihnen ab.
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Tutto sulla posizione

Schierkeist ein idyllischer Luftkurort im Oberharz und gehoért zur Stadt Wernigerode.
Eingebettet in die beeindruckende L andschaft des Nationalparks Harz und am Ful3e des
Brockens gelegen, befindet sich der Ort auf rund 600 M etern Hohe. Bereits friher war
Schierke alsdas,, Sankt Moritz des Nordens® bekannt und zahlt heute zu den beliebtesten
Erholungs- und Tourismuszielen der Region. Nach der Wiederver einigung entwickelte sich
der Ort wieder zu einem |lebendigen Ferien- und Ausflugsziel und tiber zeugt mit seiner
einzigartigen Natur sowie einem umfangreichen Freizeitangebot.

Heute begeistert Schierkeinsbesonder e durch seine natirliche Schénheit, das weitlaufige
und hervorragend ausgeschilderte Wander - und L oipennetz sowie zahlreiche
traditionsreiche Veranstaltungen wie die Schierker Winter sportwochen, das Kur parkfest
oder den Schierker Kuhball. Sehenswirdigkeiten wie die historische Ber gkirche, das
Rathaus oder die Apotheke, Zum Roten Fingerhut®, in der der bekannte Schierker
Feuerstein hergestellt wurde, unterstreichen den besonderen Charme des Ortes.

Verkehrstechnisch ist Schierke gut erreichbar. Uber die Bundesstrafle B27 besteht eine
direkte Verbindung nach Werniger ode sowie in Richtung Braunlage und Bad Harzburg. Die
Autobahn A36ist Uber Wernigerodein kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet Anschlussan
das Uberregionale StrafRennetz in Richtung Braunschweig, Magdeburg und Nieder sachsen.
Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Nahverkehr mit regelmafigen
Busver bindungen nach Wernigerode und in die umliegenden Har zorte. Ein besonderes
touristisches Highlight ist die nahegelegene Har zer Schmalspurbahnen, deren Brockenbahn
von Schierke aus den hochsten Gipfel Norddeutschlands erschlief3t und jahrlich zahlreiche
Besucher anzieht.

Die Kombination aus naturnaher Lage, hoher Freizeit- und Erholungsqualitat sowie einer
guten Verkehrsanbindung macht Schierke zu einem attraktiven Wohn-, Ferien- und
I nvestitionsstandort im Her zen des Har zes.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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