Altenau

Sanierungsbedurftiges Har zer Haus mit ca. 160 m?
Wohnflacheim Herzen von Altenau in der
Oberstralle

Codice oggetto: 26323013

- R

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 66.500 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 418 m?
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Codice oggetto: 26323013 - 38707 Altenau

A colpo d'occhio

26323013
ca. 160 m2
aduefalde
10

1

1890

66.500 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
2.750,- € (inkl. MwSt.)

massiccio
ca. 80 m?2

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 365.06 kWh/m2a
18.08.2029 H
1890
Gas
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Laproprieta
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




Codice oggetto: 26323013 - 38707 Altenau

Una prima impressione

In Altenau im Oberharz, einem Ortsteil der Stadt Clausthal-Zellerfeld, liegt dieses
freistehende Einfamilienhaus auf einem Grundsttick von 418 m2.
Die gesamte Haus ver flgt Uber ca. 160 m2 Wohnflache und wurde 1890 er baut.

Das Objekt eignet sich als Wohnhaus, genauso auch als grof3es Gruppen-Ferienhaus. Essind
allerdings Renovierungsmaf3nahmen nétig. Die Gasheizung ist aus dem Jahr 1998.

Das Erdgeschoss verfugt Gber drei Zimmer, eine Ktiche, ein WC und ein Bad mit Dusche
und Badewanne.

Im Obergeschoss sind weitere vier Zimmer. Das Dachgeschoss ver flgt zur Zeit Uber fanf
weitere Zimmer.

Im Kellergeschoss befindet sich neben dem Heizungsraum die Werkstatt.

Vereinbaren Sie mit uns ein Besichtigungster min, um sich per sonlich dieses Objekte
anzuschauen..

Bel der Finanzierung kann Sie unsere Frau Keller von der " von Poll Finance" Abteillung
gerne unter stiitzen.




Codice oggetto: 26323013 - 38707 Altenau

Tutto sulla posizione

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.

Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der I nnerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die Strecke.
Aus K ostengrtinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden vollstandig entfernt,
die Trassedient jetzt als Radweg und L anglauf-L oipe.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 365.06 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1890.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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