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Codice oggetto: 26363002 - 38855 Wernigerode

A colpo d'occhio

26363002 1.250.000 EUR

2025 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.283 m2

66 x superficielibera

2025

Prima occupazione
massiccio

ca. 1.092 m2

ca. 803 m2

ca. 803 m?
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Dati energetici

Gas Attestato Prestazione
02.10.2035 Energetica
2025
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich Gber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.
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Una prima impressione

Bel der angebotenen Immobilie handelt es sich um einen neu errichteten Verbraucher markt
(Baujahr 2025), der speziell fir eine nachhaltige und langfristige Nutzung konzipiert wurde.
Das Objekt ist in zwei Mieteinheiten aufgeteilt und bietet damit eine solide und risikoarme

I nvestmentstruktur.

Die Einzelhandelsflache umfasst ca. 961 m2, erganzt durch einen Imbissbetrieb mit ca. 129
m2. Beide Mietparteien haben neue Mietvertrage mit einer Laufzeit von jeweils 10 Jahren
abgeschlossen, wodur ch eine langfristig gesicherte Mieteinnahme gewahrleistet ist.

Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf insgesamt ca. 84.000 € pro Jahr, wasdie
Immobilieinsbesondere fir Kapitalanleger sehr attraktiv macht. Die nachhaltige
Vermietungssituation in Kombination mit dem Neubaucharakter bietet eine hohe
Planungssicher heit.

Zum Objekt gehoren 66 Stellplatze, die den Standort zusatzlich aufwerten und eine sehr
gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Besucher sicherstellen.

Da es sich um einen Neubau handelt, bestehen Gewahrleistungsanspr tiche (2025) fur die
kommenden zwei Jahre, wodur ch das Risiko ungeplanter Instandhaltungskosten deutlich
reduziert wird.

DieIlmmobiliewird derzeit Giber zwei separate moder ne Heizungsanlage mit
Brennwerttechnik beheizt. In den kommenden Jahren ist der Anschluss an das

Fer nwér menetz vor gesehen, was die Ener gieeffizienz und Zukunftssicher heit des Objekts
weiter erhoht.

Die Massivbauweise mit 36 cm starkem Mauerwerk sowie eine Dachdammung von ca. 20 cm
sprechen flr einen guten Primérenergiebedarf und einen dauer haft niedrigen
Energieverbrauch.

Das Grundsttick verfugt Gber eine grol3zlgige Flache von ca. 4.569 m2 und bietet
ausreichend Raum fir die Bebauung, Stellplatze sowie eine funktionale Er schlie3ung.

Fazit:

Diese Immobilie stellt ein attraktives, langfristig ver mietetes Anlageobjekt mit stabilen
Ertragen, moder ner Bauqualitat und hoher energetischer Zukunftsfahigkeit dar —ideal fur
Investoren, die Wert auf Sicherheit, Neubauqualitét und nachhaltige Einnahmen legen.
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Tutto sulla posizione

Werniger ode, eingebettet im malerischen Har zgebiet von Sachsen-Anhalt, Uiberzeugt als
mittelgrofRe Stadt mit einer stabilen Bevolkerungsstruktur und einem Uber dur chschnittlich
hohen Seniorenanteil. Die Stadt bietet eine solide Infrastruktur, dieinsbesondere durch ein
ausgewogenes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine angemessene
Verkehrsanbindung besticht. Diese Rahmenbedingungen schaffen ein attraktives Umfeld far
Immobilieninvestitionen, die auf langfristige Stabilitat und nachhaltige Wertbestandigkeit
ausgerichtet sind. Die moder ate Nachfrage am I mmobilienmarkt wird getragen von einer
verlasslichen Bewohnerstruktur, bestehend aus langjahrigen Einwohnern, Senioren und
kleineren Haushalten, was das | nvestitionsrisiko minimiert und eine bestandige Ertragsbasis
sichert.

Das Angebot an Annehmlichkeiten in Wernigerodeist vielfaltig und gut erreichbar, was die
Standortqualitét zusatzlich unter streicht. Einkaufsmdglichkeiten wie der nahegelegene NP-
Supermarkt sind bereitsin nur einer Gehminute erreichbar, wahrend weiter e Discounter
wie Netto Marken-Discount in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Die gastronomische
Vielfalt reicht von traditionellen Restaur ants bis hin zu stilvollen Barsund Cafés, diealle
innerhalb von maximal 13 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und somit eine angenehme

L ebensqualitat gewahrleisten. Fur die Gesundheitsver sorgung stehen renommierte
Arztpraxen, Zahndr zte sowie mehrere Apotheken und das Har z-Klinikum in eéinem Umkreis
von unter zehn Gehminuten zur Verflgung, was eine ver lassliche medizinische Betreuung
garantiert. Die exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren
Busstationen in drei Gehminuten sowie die Bahnhofe Wer niger ode Hochschule Harz und
Wernigerode Westerntor, jeweilsin acht bis zehn Gehminuten erreichbar, gewahrleisten
eine optimale Mobilitat und verbinden die Stadt mit regionalen und Uiberregionalen Zielen.

Fir den Investor bietet Wernigerode somit ein ausgewogenes | nvestitionsumfeld mit stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einer attraktiven L ebensqualitat, die langfristig
Wertbestandigkeit und nachhaltige Ertragschancen ver spricht. Die Kombination aus
verlasslicher Bewohnerstruktur, moderaten Preisen und kontinuierlichen kommunalen

I nvestitionen macht diesen Standort zu einer sicheren und zukunftsorientierten Wahl far
Kapitalanlagen im Immobilienbereich.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf flr die Warme betréagt 109.80 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betréagt 48.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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