Clausthal-Zellerfeld

Casa bifamiliare con strutturain legno e 238 m2 di
superficie abitabile nel press dell'universita, adatta
come immobile da investimento.

Codice oggetto: 25323122

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 179.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 230 m2 « VANI: 7.5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 550 m?
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A colpo d'occhio

25323122

ca. 230 m?
aduefalde

75

3

1900

2 x superficielibera

179.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Legally not required
autonomo

Gas
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una prima impressione

Nella citta mineraria e universitaria di Clausthal-Zellerfeld, non lontano dal centro citta e
nelleimmediate vicinanze del campus dell'Universita Tecnica, si trova questa storica casa
bifamiliare su un terreno di circa 550 m2, Costruita prima del 1900, la casa fa partedi un
complesso edilizio di interesse storico. Attualmente comprende due appartamenti con una
superficie abitabile complessiva di circa 231 m?, entrambi affittati. || piano terra ospita un
appartamento di circa 81 m2 con 3,5 locali, cucina e bagno con doccia e WC. Questo
appartamento é stato completamente sventrato ericostruito nel 1998. L'impianto elettrico, le
tubatureidriche efognarie, il riscaldamento, il bagno, tutti i soffitti ele pareti sono stati
rinnovati. L e finestre sono state sostituite nel 2012. |1 piano superiore e la mansarda ospitano
un appartamento di circa 150 m2 con 4 locali, due bagni (uno con doccia, uno con vasca) e
una cucina. Questo appartamento & stato completamenteristrutturato nel 2005. Oltre ai
lavori di ristrutturazione previsti per I'altro appartamento, sono stati isolati ancheil
sottotetto e le falde del tetto e sono stati installati nuovi lucernari (2012). La facciata
posteriore (in legno e ardesia) e stata ristrutturata, incluso I'isolamento, nel 2014. Nel 1998 &
stata inoltrerealizzata una piccola terrazza per gli inquilini. Parte delle fondamenta e alcune
sezioni della struttura di base del capannone sono staterinnovate nel 2010. Un'ulteriore
ristrutturazione dell'appartamento sar ebbe probabilmente possibile. L'affitto, molto
ragionevole, e attualmente di 21.840 euro all'anno e potrebbe esser e facilmente aumentato in
guesta posizione. Questo affitto si ottiene affittando le stanze singolar mente a studenti. Cio &
facilmenterealizzabile grazie all'immediata vicinanza al centro di formazione. La casa
dispone di una cantina par zialmente a volta, tipica dei monti Harz. La casa € un edificio
storico, pertanto non erichiesta una certificazione energetica. Vi preghiamo di contattar ci
per fissare un appuntamento per visionar e questi immobili di persona. La Sig.raKeller/von
Poll Finance sara lieta di assistervi con il finanziamento.




Codice oggetto: 25323122 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Dettagli dei servizi

- TU naheLage

- 2 Wohneinheiten

- neue Fenster 2012

- mehrere durchgefiihrte Sanierungen
- Fassade Schiefer

- Grundstiick von hinten erreichbar
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Tutto sulla posizione

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Godar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Hohe zwischen 390 und
821 m Uber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Ober harzer Hochebene. Die Umgebungist im Vergleich
zum Grol3teil des Harzes weniger bergig, sondern nur htigelig. In der Folgeist das Umland
auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und Ackerflachen. Verstreut in und
um Clausthal-Zé€llerfeld finden sich zahlreiche Teiche und Wasserlaufe des Ober har zer
Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stiden) und
Zéellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche Grenze des
Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld zwei selbstandige
Stadte. lhr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks seitens der Obrigkeit. Dass
Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den Herzen ihrer Birger
zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass esimmer noch zwel Schiitzenvereine und
zwei FulRballvereine gibt. Bis 2007 hatten Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige
Feuerwehr offiziell fusioniert war, sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil
Zéellerfeld gehdrt auch die nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli
1972 wurde die stdlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock alsdritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und

Univer sitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wiefolgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern, Asthmatikern
und Pollenallergikern geschétzt und ist staatlich anerkannter Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch dastypisch raue Ober harzer Klima mit
kréaftigen Westwinden. Esist zumeist einige Grad kélter alsim norddeutschen Flachland. Es
gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke
kann es sogar vorkommen, dassin Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend esim
Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundar stufe, befinden sich in
Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die Technische
Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert auf dem Campus
Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und auf der Tannenhohe.
Grundschulen:




Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterflihrende Schulen:

Gymnasium Robert-K och-Schule (offene Ganztagsschul€)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlge der Innerstetalbahn Richtung Altenau
und Langelsheim. Heutewird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere Budlinien, u. a.
nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasber g, gewahrleistet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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