Braunlage

Schone Souterrain-Ferienwohnung mit ca. 51 m?
Wohnflache in zentraler Lage von Braunlage

Codice oggetto: 26323015

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 72.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 51 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26323015 - 38700 Braunlage

A colpo d'occhio

26323015 72.500 EUR
ca. 51 m? Piano
1 Kauferprovision
2 betragt 2700,- € (inkl.
MwSt.)K&uferprovision
1 betragt XX € (inkl.
1 MwSt.)
1972 2025
Curato
massiccio

Sauna, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26323015 - 38700 Braunlage

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
11.01.2036 96.00 kWh/mz2a
C
Gas
1972
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Una prima impressione

Die hier angebotene 2-Zimmer-Ferienwohnung prasentiert sich als attraktive Mdoglichkeit
fur Paare, Einzelpersonen oder Pendler, die eine gepflegte Immobilie in guter stadtischer
Lage suchen. Mit einer Wohnflache von ca. 51 m2 bietet dieses Objekt ein
Uberzeugendes Raumangebot sowie einen praktischen Grundriss. Naturlich kann die
Wohnung auch als fester Wohnsitz genutzt werden.

Die Wohnung befindet sich im Souterrain eines im Jahr 1972 erbauten
Mehrfamilienhauses. Seit ihrer Fertigstellung wurde die Immobilie kontinuierlich instand
gehalten. Im Jahr 2025 fand die letzte Modernisierung statt, sodass die Wohnung einen
zeitgemalen Eindruck hinterlasst und auf dem aktuellen Stand ist. Die allgemeine
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen — eine solide Basis fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten nach eigenen Vorstellungen.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein gepflegter Flur, der zu allen weiteren
Wohnbereichen fuhrt. Das Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
durch seine grol3ziigige Fensterfront einen angenehmen Lichteinfall. Die Grol3e des
Raumes erlaubt eine flexible Méblierung, beispielsweise konnen ein Sofa- und ein
Essbereich problemlos integriert werden.

Das angrenzende Schlafzimmer Uiberzeugt durch seine ruhige Ausrichtung. Es bietet
ausreichend Platz fur ein Doppelbett sowie einen grofRen Kleiderschrank. Die Kiiche ist
funktional geschnitten und ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Das innenliegende
Badezimmer wurde im Rahmen der letzten Modernisierung aufgewertet und ist zeitlos
gestaltet; es verfligt Uber eine Badewanne und moderne Sanitarelemente.

Daruber hinaus steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie ein
eigener Kellerraum zur Verfligung, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Das gepflegte Gemeinschaftseigentum, zu dem insbesondere die Aul3enanlagen zahlen,
wird regelmafig durch eine Hausverwaltung betreut. Auch die Nachbarschaft weil3 das
ruhige, geordnete Umfeld zu schétzen.

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kindergarten und Schulen aus. Offentliche Verkehrsmittel
sind schnell erreichbar und gewahrleisten Flexibilitat im Alltag. Fur Freizeitaktivitaten
bieten sich Parks und Naherholungsgebiete in der ndheren Umgebung an.




Insgesamt eignet sich diese Wohnung sowohl flr Eigennutzer oder einer Ferienwohnung,
die sich ein komfortables, gut angebundenes Zuhause wiinschen, und Wert auf eine
gepflegte und zeitgemal ausgestattete Immobilie legen. Uberzeugen Sie sich personlich
im Rahmen einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Wohnung. Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.

Bei der Finanzierung hilft lhnen gerne Frau Keller von unserer Finanzabteilung "von Poll
Finance".
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Dettagli dei servizi

folgende Gegenstande sind im Preis inbegriffen:
-Sauna im Abstellraum

-Vollstandig mobliertes Schlafzimmer
-Wohn-Ess-Kiiche mit Kiichenzeile
-Schlaf-Ecksofa
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Tutto sulla posizione

Braunlage ist ein beliebter Ferienort im Harz und bietet ganzjahrig attraktive Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Im Winter tiberzeugt der Ort mit einem vielfaltigen
Wintersportangebot wie Skifahren, Snowboarden, Schlittschuhlaufen und Eishockey.

In den Sommermonaten laden zahlreiche Wander- und Fahrradwege zu Aktivitaten in der
Natur ein. Die reizvolle Mittelgebirgslandschaft sowie der nahegelegene Wurmberg
machen Braunlage zu einem idealen Ziel fiir Aktivurlauber und Naturliebhaber.

Dank der familienfreundlichen Infrastruktur, touristischen Nachfrage und ganzjéhrigen
Auslastung eignet sich Braunlage hervorragend sowohl flir Eigennutzer als auch zur
Vermietung als Ferienimmobilie.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

