Blankenburg / Hahnenkopf

Gepflegte Dachgeschosswohnung (ca. 96 m2) mit
Balkon in guter Lage von Blankenburg

CODICE OGGETTO: 25363013
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PREZZO D'ACQUISTO: 99.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 96,43 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25363013 99.000 EUR
Attico

ca. 96,43 m* Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 massiccio

1995 ca. 22 m2

1 x superficie libera Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
06.09.2028 79.90 kWh/mz2a
C
Gas
1995
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La proprieta

Gern informieren wir Sie
personlich tber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.
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Planimetrie

Die Wohnungen
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Una prima impressione

Charmante Dachgeschosswohnung mit ca. 96 m2 mit Balkon, groRem Keller und
Stellplatz.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese grof3ziigige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Eigentumswohnung im Dachgeschoss eines gepflegten Achtparteienhauses tberzeugt
auf Anhieb durch ihre freundliche Atmosphare, den vielen Platz und die durchdachte
Raumaufteilung.

Auf rund 96 m? Wohnflache erwartet Sie ein einladendes Wohnambiente, das sowohl
Paaren als auch Familien Raum zum Wohlfiihlen bietet. Das Herzstlick der Wohnung ist
das beeindruckende Wohnzimmer mit ca. 36 m2, das mit seiner Offenheit und Helligkeit
besticht. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Balkon — der perfekte Ort,
um den Feierabend zu geniefRen oder entspannt ins Wochenende zu starten.

Neben einem behaglichen Schlafzimmer und einem freundlichen Kinder- bzw.
Arbeitszimmer verfugt die Wohnung tber ein praktisches Gaste-WC sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich ebenfalls
im Bad und sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein grof3ztgiger Kellerraum mit ca. 22 m2 bietet viel Stauraum flr Vorrate oder Dinge, die
nicht taglich benotigt werden. Ein eigener Pkw-Stellplatz rundet das Angebot ab und
garantiert Ihnen stets bequemes Parken.

Diese Wohnung verbindet Behaglichkeit mit praktischen Vorziigen und bietet alles, was
man sich fur ein komfortables Zuhause winscht.
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Dettagli dei servizi

- 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung, ca. 96 m?

- Grol3zugiges Wohnzimmer (36 m2) mit Balkonzugang
- Schlafzimmer & Kinderzimmer

- Bad mit Wanne + separates Gaste-WC

- Heller, freundlicher Grundriss

- GrolRer Kellerraum (22 m?)

- Eigener Pkw-Stellplatz

- Gepflegtes 8-Parteien-Haus

- Erhaltungsrticklagen betragt 0,25 Euro / m2 im Monat
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Tutto sulla posizione

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich nérdlich an
den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18.
Jahrhundert wurden wesentliche Anlagen von Parks und Garten sowie reprasentative
Gebaude im barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert entstanden zahlreiche
Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil, die sich westlich, nordlich
und ostlich des Stadtkernes bis in héhere Berglagen erschlie3en. Die Stadtrander sind
von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21. Jahrhunderts gepragt.

Blankenburg ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verfiigt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) erméglicht. Zudem durchqueren
die Bundesstraf3en B 27 und B 81 das Stadtgebiet — die B 27 fiihrt in siidwestlicher
Richtung in den Harz, wéhrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sud-Richtung mit
Halberstadt und dem sudlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof Blankenburg bietet
Anbindungen an den Regionalverkehr mit Verbindungen nach Halberstadt, Quedlinburg
und weiterfiihrend nach Magdeburg. Erganzt wird das Verkehrsangebot durch ein
ortliches Busnetz, das sowohl die Innenstadt als auch die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in etwa 234 m Hohe.
Sie befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von Halberstadt und éstlich von
Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt.




CODICE OGGETTO: 25363013 - 38889 Blankenburg / Hahnenkopf

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 79.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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