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A colpo d'occhio

25363012

ca. 130 m2
a due falde
4

1800

25.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4760,- € (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 40 m2
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

com/we
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Una prima impressione

Historisches Fachwerkhaus mit Entwicklungspotenzial — Sanierungsobjekt mit Wohn- und
Gewerbenutzung

Inmitten der historischen Altstadt von Blankenburg (Harz) befindet sich dieses
traditionsreiche Fachwerkhaus mit unverkennbarem Altbaucharme und grof3em
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie in der Trankestral3e 18 ist Teil eines geschlossenen
Fachwerkensembles und liegt nur wenige Gehminuten vom Schloss, der barocken
Domaéne und der mittelalterlichen Stadtbefestigung entfernt.

Bei dem Objekt handelt es sich um ein stark sanierungsbedurftiges Wohn- und
Geschéftshaus, das dem Kaufer sowohl baulich als auch konzeptionell viel Freiraum
lasst. Die Substanz ist in Teilen geschwacht und erfordert umfassende
Instandsetzungsmalfinahmen — von der Gebaudehulle Uber Dach und Fenster bis hin zur
Haustechnik.

Das Gebaude bietet die seltene Gelegenheit, ein Stick Stadtgeschichte zu bewahren
und individuell nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Denkbar ist die Nutzung als
Einfamilienhaus, Ferienobjekt, Atelier, kleine Wohneinheiten — oder auch eine teilweise
gewerbliche Nutzung, beispielsweise im Erdgeschoss als Laden, Blro oder Praxis
(vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung). Die zentrale Lage in einer gewachsenen
Altstadtstruktur macht das Objekt dafiir besonders attraktiv.

Die Trankestral3e gehort zu den besonders geschiitzten Bereichen der Stadt
Blankenburg. Die umliegenden Geb&ude sind gro3tenteils denkmalgeschiitzt, und es ist
sehr wahrscheinlich, dass auch die Nr.?18 Teil dieses baukulturellen Erbes ist. Damit
eroffnen sich Moglichkeiten zur Inanspruchnahme von Fordermitteln und steuerlichen
Vorteilen bei Sanierungsmaf3nahmen — insbesondere bei denkmalgerechter
Wiederherstellung.

Dieses Gebaude eignet sich ideal fir Liebhaber historischer Bausubstanz,
Denkmalfreunde oder Projektentwickler, die bereit sind, Zeit und Kapital in ein Sttick
echter Altstadttradition zu investieren — mit der Chance, Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach zu vereinen.

Besonders interessant: Auch das direkt angrenzende Nachbargebaude,
TrankestraRe?19, steht zum Verkauf und kann gerne gemeinsam mit der Nr.?18




erworben werden. Dies ertffnet die Moglichkeit, ein grof3eres stadtebauliches Ensemble
zu entwickeln und individuelle Nutzungskonzepte lber beide Gebaude hinweg zu
realisieren.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Objekt personlich zeigen zu dirfen — und
stehen gern fur einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

Gebaudetyp: Fachwerkhaus mit mdglichem Gewerbeanteil

Baujahr: ca. 1800 (geschatzt)

Zustand: stark sanierungsbedurftig

Nutzung: leerstehend

Potenzial: Wohnhaus, Feriennutzung, Atelier, Gewerbe (z.?B. Laden, Biro, Praxis)
Lage: ruhige AltstadtstralRe, zentrumsnah

Denkmalschutz: Lage im geschiitzten Altstadtensemble, ggf. férderféahig
Besonderheit: Unverfélschte historische Substanz, vielseitige Nutzung denkbar
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Tutto sulla posizione

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich nérdlich an
den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18.
Jahrhundert wurden wesentliche Anlagen von Parks und Garten sowie reprasentative
Gebaude im barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert entstanden zahlreiche
Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil, die sich westlich, nordlich
und ostlich des Stadtkernes bis in héhere Berglagen erschlie3en. Die Stadtrander sind
von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21. Jahrhunderts gepragt.

Blankenburg ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verfiigt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) erméglicht. Zudem durchqueren
die Bundesstraf3en B 27 und B 81 das Stadtgebiet — die B 27 fiihrt in siidwestlicher
Richtung in den Harz, wéhrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sud-Richtung mit
Halberstadt und dem sudlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof Blankenburg bietet
Anbindungen an den Regionalverkehr mit Verbindungen nach Halberstadt, Quedlinburg
und weiterfiihrend nach Magdeburg. Erganzt wird das Verkehrsangebot durch ein
ortliches Busnetz, das sowohl die Innenstadt als auch die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in etwa 234 m Hohe.
Sie befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von Halberstadt und éstlich von
Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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