Osterode am Harz

Gepflegt und Modern - Blrogebaude mit PKW-
Stellplatzen in zentraler Lage
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR +« VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 981 m2
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A colpo d'occhio

25323096 399.000 EUR
Casa adibita a uffici

a due falde Kauferprovision

10 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

2003 beurkundeten

26 x superficie libera Kaufpreises
Curato
ca. 302 m2
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Dati energetici

Gas Attestat_o di
21.08.2035 presta2|_one
energetica
61.00 kWh/m2a
Gas
C
2003
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una prima impressione

In zentraler Lage von Osterode und sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit
dem PKW sehr gut erreichbar, befindet sich dieses ca. 2001 gebaute Blirogebaude mit
ca. 302 m2 Nutzflache. Das gesamte Gebaude macht einen modernen und gepflegten
Eindruck, Instandhaltungs- und RenovierungsmalRnahmen sind standig durchgefthrt
worden. Die Raume sind von unterschiedlicher Grof3e und bieten ideale
Voraussetzungen fur diverse Gewerbe, wie z. B. Rechtsanwaélte und Notare,
Steuerberater, Physiotherapeuten, Fahrschule, etc.

Im Erdgeschoss befinden sich das groRzligige Entreé mit Empfangsbereich, funf
Biroraume, Kaffeebar sowie Toiletten. Im Dachgeschoss befinden sich eine Galerie zum
Relaxen und Entspannen mit offener Kiiche, zwei Blroraume sowie ein Bad. Sehr
interessant sind auch zwei Biroeinheiten im Souterrainbereich mit jeweils einem Raum,
separatem Eingang und Toilette. Weiter gibt es im Souterrainbereich ausreichend
Lagerflache.

Auf dem 981 m2 groRen Grundstiick befinden sich im hinteren Bereich eine Vielzahl von
PKW-Aussenstellplatzen.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung, die Warmwasserversorgung
erfolgt Uber einen Warmwasserspeicher. Jeder Raum verfligt tber W-Lan, so dass auch

die Internetverbindungen gesichert sind.

Hier erwerben Sie ein interessantes Blrogebaude mit modernem Komfort was zu einer
positiven Arbeitsatmosphare und kreativen Moglichkeiten beitragt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit lhnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fur eine Finanzierung zur Seite.
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Dettagli dei servizi

-seit 2011 wurden standig Instandhaltungsmalnahmen und Renovierungen durchgefihrt
-Gas-Zentralheizung

-2-fach verglaste Kunststofffenster

-Jalousien im Erdgeschoss

-W-Lan

-verstarkte Decke im Dachgeschoss

-Trittschalldammung im Dachgeschoss

-teilweise Fliesen, teilweise Teppichfussbdden, teilweise Laminatfussboden
-ausreichend Toiletten

-Kaffeebar

-gepflastertes Grundsttick
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Tutto sulla posizione

Osterode ist eine selbstandige Gemeinde im Sudosten des Landes Niedersachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt des am 1.
November 2016 mit dem Landkreis Gottingen fusionierten Landkreises Osterode am
Harz. Osterode verflgt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Osterode
ansassig und sorgen fir eine wirtschaftsstarke Kommune mit Produktionen von
hochwertigen Produkten fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsglinstige Lage hat sich
Osterode in den letzten Jahren zudem auch fir einen exzellenten Standort fur die
Logistik entwickelt.

Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die Fussgangerzone mit
dem wunderschdnen Marktplatz und kleinen gemiitlichen Cafés und Geschaften ladt zum
Flanieren und Relaxen ein. GréRere Einkaufszentren sind rund um die Innenstadt zu
finden.

Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden Anbindung bis nach
Nordhausen oder aber auch zur A7.

Schulen inkl. Gymnasien, Arzte, Restaurants, Kindergarten und vieles mehr sind gut und
zentral erreichbar. Auch fir Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wanderwege,
Fitnessstudios, Schwimmbad - alles ist zu finden.

Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrszige in Richtung Herzberg oder
Braunschweig verkehren im Stundentakt.

Das hier angebotene Blrohaus befindet sich in zentrale Lage direkt gegentber des
Bahnhofs, die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ebenfalls nur wenige
Gehminuten entfernt. Die Innenstadt ist fusslaufig erreichbar ebenso Geschafte fur den
taglichen Bedarf.

Wohnen und Arbeiten in Osterode bedeutet eine hohe Lebensqualitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 61.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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