Goslar / Hahnenklee

Edificio residenzi_ale con _2 unita commerciali e 5 unita
residenziali a Hahnenklee

Codice oggetto: 25323087

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 329.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 450 m2 « VANI: 16 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 890 m?
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A colpo d'occhio

25323087 329.000 EUR

ca. 450 m2 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.

aduefalde MwSt.) des

16 beurkundeten

6 Kaufpreises
Necessita

1900 ristrutturazione
ca. 300 m?2

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 150.40 kWh/m2a
22.05.2034 E
1900
Gas
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

lj.MOET,‘]EN ‘ ™
I ME = BB
I 5 BEDE B

71}

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una prima impressione

Vivi in posizione centrale erealizza le tueidee creative nel cuore di Hahnenklee. Situato in
posizione centrale a Hahnenklee, direttamente sulla zona pedonale, si presenta questo
spazioso edificio residenziale e commerciale, risalente al 1900. Con una superficie abitabile
totale di circa 450 m2 e una superficie commerciale di circa 200 m2 su un terreno di circa 890
m2, I'immobile, che necessita di ristrutturazione, offre diver se possibilita di vivere elavorare
sotto lo stesso tetto. L'edificio si estende su pitl piani e combina cinque spaziose unita
abitative e due spazi commerciali in una ricercata posizione centrale. | cinque appar tamenti
sono distribuiti come segue: - Piano terrarialzato, a sinistra: circa 115 m2 di superficie
abitabile, disposizione spaziosa e struttura ben tenuta - Primo piano, a sinistra: circa 110 m?2
di superficie abitabile, disposizione flessibile - Primo piano, a destra: circa 74 m2 di
superficie abitabile, disposizione degli spazi ben progettata - Mansarda, a destra: circa 115
m2 di superficie abitabile, disposizione degli spazi ben progettata Superficie abitabile di circa
84 m2, con abbondante luce naturale - Mansarda, a sinistra: superficie abitabile di circa 72
m2, altezze dei soffitti interessanti. L'edificio dispone di un totale di 16 locali e 6 bagni. Ogni
appartamento é disponibile per I'acquisto immediato, consentendo un utilizzo individuale o
larealizzazione di progetti di ristrutturazione personalizzati. La manutenzione differita
esistente offreil potenziale per I'adattamento agli standard abitativi moderni. La proprieta
comprende anche due spazi commerciali. La prima unita, un bar, offreun'attivitain
locazione avviata su circa 131 m2 e quindi garantisce un reddito continuativo. Il secondo
spazio commer ciale misura circa 68 m2 e sara disponibile dal 1° ottobre 2025. Questo spazio
puo esser e utilizzato in modo flessibile per diverseideeimprenditoriali: dagli uffici alla
vendita al dettaglio, sono concepibili un'ampia gamma di possibilita. L'edificio ériscaldato
da un impianto di riscaldamento centralizzato. A tale scopo sono disponibili sia una caldaia a
gas del 2024 che una caldaia a gasolio del 2003. Gli impianti e gli accessori sono solidi e
funzionali, fornendo una base stabile per ulteriori ammoder namenti. Si prega di notare che
non sono disponibili posti auto direttamente presso la proprieta. Tuttavia, un parcheggio
pubblico si trova a soli 60 metri di distanza, garantendo un comodo accesso a residenti, ospiti
eclienti. La posizione nelle immediate vicinanze della zona pedonale di Hahnenklee offre
brevi distanze da negozi, ristoranti, studi medici e altri servizi per le esigenze quotidiane. Gli
spazi commerciali, in particolare, beneficiano dell' eccellente visibilita e accessibilita nel
centro citta. Che s tratti di unaresidenza multigenerazionale, di una combinazione di vita e
lavoro o di una versatileinterazione di diversi concetti di utilizzo, questa proprieta
rappresenta un esempio di vita e lavoro urbani con potenziale di sviluppo. Una casa di
carattere e una gamma di spazi unica aspetta di essereriportata a nuova vita. Saremo lieti di
fornire ulteriori informazioni e fissare un appuntamento per unavisita. Per le opzioni di
finanziamento, s prega di contattarela Sig.ra Keller di Poll Finance.
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Dettagli dei servizi

- Wohnung 1, Hochparterrelinks, 115 gm

- Wohnung 2, OG links, 110 gm

- Wohnung 3, OG rechts, 74 gm

- Wohnung 4, DG rechts, 84 gm

- Wohnung 5, DG links, 72 gm

- Gewerbeflache |, Café 131 gm, ver pachtet

- Gewer beflachell, 68 gm, seit 01.10.25 frei

-Zentrumslage in Hahnenklee direkt an der FuRgangerzone
-Gasheizung aus Dezember 2024 Olheizung aus 2003

-alle Wohnungen wer den frei Ubergeben, teilweise Renovier ungsstau
- keine Parkplatze vor handen, dffentlicher Parkplatz nur ca. 60 Meter entfernt
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Tutto sulla posizione

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 150.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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