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Clausthal-Zellerfeld

Einfamilienhaus in Teichndhe, Schones
Schwedenhaus mit 138 m2 Wohnflache und 524 m?2
Grundstiick

CODICE OGGETTO: 25323072
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PREZZO D'ACQUISTO: 359.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 138,31 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 524 m?
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CODICE OGGETTO: 25323072 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

A colpo d'occhio

25323072 359.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 138,51 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
6 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2025
1986
2 x Garage Curato

prefabbricato
ca. 65 m?

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




CODICE OGGETTO: 25323072 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Dati energetici

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

17.05.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Diagnosi energetica
60.70 kWh/m2a
B

1987
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




CODICE OGGETTO: 25323072 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Una prima impressione

Energiesparendes Schwedenhaus in Seendhe mit moderner Ausstattung

Diese gepflegte Immobilie bietet Thnen die Mdglichkeit, ein Einfamilienhaus in attraktiver
Lage unweit eines Oberharzer Teich zu erwerben. Mit einer Wohnflache von ca. 138 m2 +
Terrasse und einer Grundstuicksflache von ca. 524 m? erfullt dieses Haus die Bedurfnisse
von Familien oder Paaren, die Wert auf Raum und Qualitat legen.

Das Einfamilienhaus wurde 1986 erbaut und prasentiert sich in einem gut erhaltenen
Zustand. Eine umfassende Modernisierung der Immaobilie fand im Jahr 2025 statt. Hierbei
wurde eine effiziente Warmepumpenheizung integriert, um zeitgeméafen Komfort und
umweltfreundliches Wohnen zu gewahrleisten. Diese folgt den bereits vorgenommenen
Modernisierungen des Solarsystems im Jahr 2012, der Erneuerung des Badezimmers im
Obergeschoss im Jahr 2015 sowie den neuen Fenstern im Jahr 2013.

Die Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und funktional. Insgesamt stehen lhnen
sechs Zimmer zur Verfigung, darunter vier Schlafzimmer, die ausreichend Platz fr
Familienmitglieder oder Gaste bieten. Zwei Badezimmer sind vorhanden, was zu einem
komfortablen Wohnalltag beitrdgt. Die hochwertigen Materialien und die solide
Verarbeitung entsprechen einer normalen Ausstattungskategorie und untersttitzen ein
komfortables Wohngeflhl.

Besonders hervorzuheben ist die erstklassige Lage des Hauses. Mit nur 50 Metern
Entfernung zu einem nahegelegenen See bietet die Immobilie einen besonderen
Standortvorteil fir Naturliebhaber und Menschen, die gerne in der N&he von Wasser
leben. Diese Nahe zur Natur tragt positiv zum Lebensgefihl bei und bietet attraktive
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Tr.

Das Schwedenhaus-Design der Immobilie verleiht dem Haus einen einzigartigen
Charakter und flgt sich harmonisch in die Umgebung ein. Zwei Garagen mit elektrischen
Toren bieten bequemen und sicheren Raum flr Ihre Fahrzeuge und erganzen das
umfangreiche Raumangebot der Immobilie.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Kaufer, die ein Haus in guter
Lage und mit umfangreichen Modernisierungen suchen. Die Kombination aus moderner
Heiztechnik, durchgefiihrten energetischen Sanierungen und der Nahe zur Natur macht
dieses Einfamilienhaus zu einer attraktiven Wabhl.

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung haben oder weitere Informationen wiinschen,
stehen wir IThnen gerne zur Verfugung. Erkunden Sie die Moglichkeiten, die dieses
Einfamilienhaus bietet, und Uberzeugen Sie sich selbst von seinen zahlreichen Vorteilen.
Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt personlich zu prasentieren und Ihre Fragen zu
beantworten.




Fur eine Finanzierung berat Sie gerne von Poll Finance mit unserer Spezialistin Frau
Keller.
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Tutto sulla posizione

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 H6henmeter) im Zentrum und verbindet die Lander
Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des Landes Niedersachsen.
Sie sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand,
Handwerk, Handel und Service, die Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich
beschaulich. Die Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des
Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 60.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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