Blankenburg

Un gioiello a graticcio a Blankenbur g che necessita di
ristrutturazione: ideale per 1 visionari

Codice oggetto: 25363011

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 35.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 e VANI: 7 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 229 m?
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Codice oggetto: 25363011 - 38889 Blankenburg

A colpo d'occhio

25363011 35.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision
betréagt 4760,- € (inkl.
aduefalde MwSL) des
7 beurkundeten
1800 Kaufpreises
ca. 50 mz
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Dati ener getici

Legally not required
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25363011 - 38889 Blankenburg

Laproprieta
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Codice oggetto: 25363011 - 38889 Blankenburg

Laproprieta

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

ernigerode

www.von-p




Codice oggetto: 25363011 - 38889 Blankenburg

Una prima impressione

Nel cuoredel centro storico di Blankenburgim Har z, sito protetto, sorge questo storico
edificio residenziale e commercialerisalente al 1800 circa: una struttura a graticcio
dall'aspetto imponente, orain attesa di un restauro completo. L'immobilesi trovain
Trankestral3e 18, incastonata in un consolidato complesso di antiche case a schiera
tradizionali, non lontano dall'ex porta Tranketor e dal quartiere barocco. La posizione étra
le piu pregevoli dal punto di vista storico e ar chitettonico della citta. L'edificio necessita
urgentementedi ristrutturazione e si trova attualmente in uno stato che richiede ampi lavori
di ristrutturazione al tetto, alla facciata, alla struttura a graticcio, agli interni eatutti gli
impianti. Sebbene la struttura presenti danni visibili, rappresenta ancheunarara
opportunita per il restauro storicamente accurato di un'antica casa a schiera car atteristica.
Attualmente, I'edificio é disabitato e inutilizzato. Grazie alla sua struttura, I'immobile &
adatto sia per uso puramenteresidenziale che per una combinazione di spazi abitativi e
lavorativi. L'uso commer ciale al piano terra, ad esempio come negozio, ufficio, studio o
studio, e ipatizzabile grazie alla posizione centrale e all'accessibilita a livello stradale, previa
autorizzazione delle autorita competenti. Storicamente, I'edificio faceva parte di un vivace
paesaggio urbano che univa piccole attivita commerciali, artigianali eresidenziali. Fino a
poco tempo fa, nelleimmediate vicinanze si trovavano unalibreria, unatipografiaealtre
piccole attivita commerciali. Ancora oggi, Trankestral3e e caratterizzata da questa struttura
urbana su piccola scala. La sua posizione all'interno di un complesso edilizio di interesse
storico offreinteressanti opportunita per investitori, proprietari e sviluppatori di progetti.
Sono disponibili finanziamenti per ristrutturazioni storicamente appropriate, ammortamenti
fiscali ai sensi degli articoli 7h/7i della legge tedesca sull'imposta sul reddito (EStG) e
programmi di sviluppo comunali. Diversi immobili nel quartiere sono gia stati ristrutturati e
riqualificati con successo, tra cui Trankestral3e 21, che ora ospita moder ni appartamenti.
L'immobile eideale per acquirenti con esperienza nella ristrutturazione e conser vazione di
edifici storici, o per sviluppatori visionari che desiderano riportarein vita un pezzo di storia
urbana. Con un'abile progettazione, € possibile sviluppar e un concetto complessivo
armonioso, che fondeil fascino storico con un utilizzo contempor aneo. Di particolare
interesse: anchel'edificio adiacentein Trankestral3e 18 €in vendita e puo esser e acquistato
insieme al numer o civico 19. Questo apre la possibilita di sviluppar e un complesso urbano
pitu ampio e di realizzar e concetti di utilizzo individuali per entrambi gli edifici. Saremo lieti
di presentarvi per sonalmente questo immobile eccezionale e di fissare un appuntamento per
una visita.
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Dettagli dei servizi

Gebaudetyp: Fachwerkhaus mit méglichem Gewer beanteil

Baujahr: ca. 1800 (geschéatzt)

Zustand: stark sanierungsbedirftig

Nutzung: leerstehend

Potenzial: Wohnhaus, Feriennutzung, Atelier, Gewerbe (z.?B. Laden, Biro, Praxis)
Lage: ruhige Altstadtstraf3e, zentrumsnah

Denkmalschutz: Lage im geschiitzten Altstadtensemble, ggf. forderfahig

Besonder heit: Unverfalschte historische Substanz, vielseitige Nutzung denkbar
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Tutto sulla posizione

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich nérdlich an den
Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18. Jahrhundert
wurden wesentliche Anlagen von Parksund Garten sowiereprasentative Gebaude im
barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert entstanden zahlreiche Villen im
klassizistischen, historistischen und im Jugendstil, die sich westlich, nordlich und dstlich des
Stadtkernes bisin hdher e Ber glagen erschlief3en. Die Stadtrander sind von Wohn- und
Gewer begebieten des 20. und 21. Jahrhunderts gepragt.

Blankenburgist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verflgt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) ermdglicht. Zudem durchqueren
die BundesstrafRen B 27 und B 81 das Stadtgebiet —die B 27 fuhrt in sidwestlicher Richtung
in den Har z, wahrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sid-Richtung mit Halber stadt und
dem stidlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof Blankenburg bietet Anbindungen an den
Regionalverkehr mit Verbindungen nach Halber stadt, Quedlinburg und weiter fiihrend nach
Magdeburg. Erganzt wird das Verkehrsangebot durch ein értliches Busnetz, das sowohl die
Innenstadt als auch die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Har zesin etwa 234 m Hohe. Sie
befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von Halber stadt und 6stlich von
Werniger odeim Bundesland Sachsen-Anhalt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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