Herzberg am Harz

Schones Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache
von ca. 328 m2 und einem Grundstiick von ca. 528
m2

Codice oggetto: 25323103

VON POLL

H

www.von-poll.com

mE

PREZZO D'ACQUISTO: 319.500 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 328 m2 « VANI: 16 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 528 m2
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Codice oggetto: 25323103 - 37412 Herzberg am Harz

A colpo d'occhio

25323103
ca. 328 m2
a due falde
16

5

1900

319.500 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
ca. 120 mz

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 278.50 kWh/m2a
22.10.2035
H
Gas 1895
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

on-poll.com/harz




Codice oggetto: 25323103 - 37412 Herzberg am Harz

Una prima impressione

Grol3ziigiges Mehrfamilienhaus im Zentrum von Herzberg

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1900 vereint klassischen Charme mit modernen Elementen und vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 328 m2 auf einem ca.
528 m2 groR3en Grundstiick bietet das Haus gentigend Raum fiir verschiedene Wohn-
und Lebensmodelle. Die ruhige und dennoch zentrumsnahe Lage sorgt daftr, dass alle
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens schnell erreichbar sind und gleichzeitig ein
Ruckzugsort geschaffen wird.

Die Immobilie erstreckt sich tber insgesamt 16 Zimmer und verfligt Gber finf
Badezimmer, die eine komfortable Wohnsituation fir mehrere Parteien gewéhrleisten.
Die Raumaufteilung tiberzeugt mit zwei eigenstandigen Wohneinheiten, zwei kleinere
Apartments und einer besonderen Wohnung im Hinterhaus, die im Jahr 1997 einer
umfassenden Sanierung unterzogen wurde. Diese Vielfaltigkeit ermdglicht flexible
Wohnkonzepte — von Mehrgenerationennutzung bis hin zur Kombination aus Wohnen
und Arbeiten.

Ergéanzend gibt es eine vermietete Gewerbeeinheit, welche derzeit zur Stabilitat der
Einnahmen beitragt. Fur die individuelle Gestaltung oder Eigennutzung steht die
Hauptwohnung im Vorderhaus kurzfristig zur Verfiigung, da sie fiur den Verkauf
freigehalten wird. Der jetzige Eigentiimer strebt an, die sanierte Wohnung im Hinterhaus
als Mieter weiterhin zu nutzen, wodurch direkte Mieteinnahmen gesichert sind.

Die Ausstattung der einzelnen Bereiche entspricht einem soliden Standard: Die
Badezimmer im Haupthaus wurden im Jahr 2010 erneuert und bieten zeitgeméaRen
Komfort. Im Hinterhaus sorgt ein Pellet-Ofen aus dem Jahr 2020 fir effiziente und
nachhaltige Warme. Zusatzlich wird das gesamte Gebéaude Uber Etagen- sowie
Zentralheizungen versorgt, was Flexibilitat in puncto Heizmanagement garantiert.
Abgerundet wird das Angebot durch einen kleinen, gepflegten Garten sowie einen
Hofbereich, der Platz fur Erholung im Freien bietet und ideal fur gesellige Stunden mit
Familie oder Freunden geeignet ist. Das Grundstick ist Giberschaubar und erméglicht
eine Ubersichtliche Pflege.

Die Bausubstanz prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die zum Verkauf
angebotene Hauptwohnung ist aktuell unbewohnt und erlaubt somit einen raschen
Einzug oder eine kurzfristige Vermietung. Die Kombination aus attraktiver Lage, variablen
Nutzungsmdglichkeiten und ansprechender Ausstattung bietet viele Optionen fir
Selbstnutzer wie auch Investoren.

Diese Immobilie verbindet stadtisches Wohnen mit ruhiger Atmosphéare und solider




Bausubstanz. Lassen Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Mdglichkeiten Gberzeugen.
Gerne stehen wir Ihnen zur Verfligung, um einen individuellen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und alle weiteren Details zu erlautern.

Bei der Finanzierung unterstitzt Sie gerne unsere von Poll Finance Abteilung mit Frau
Keller




Codice oggetto: 25323103 - 37412 Herzberg am Harz

Tutto sulla posizione

Herzberg am Harz prasentiert sich als ein ruhiger und bestandiger Wohnstandort im
Herzen des Harzes, der mit seiner stabilen Immobilienlage und erschwinglichen Preisen
eine solide Basis fur nachhaltige Investitionen bietet. Die Stadt iberzeugt durch eine
grundlegende Infrastruktur, die eine verlassliche Versorgung sicherstellt, wahrend die
landliche Umgebung eine attraktive Lebensqualitat mit naturnaher Ruhe verbindet. Fir
Investoren, die Wert auf Stabilitat und langfristige Werterhaltung legen, bietet Herzberg
am Harz ein ausgewogenes Umfeld abseits spekulativer Marktbewegungen.

Die zentrale Lage innerhalb der Stadt ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit
zahlreicher Einrichtungen, die den Alltag angenehm gestalten. Bildungsangebote wie das
Ernst-Moritz-Arndt-Gymnasium und die Nicolaischule sind in nur etwa funf bis zehn
Minuten zu Ful3 erreichbar, was die Attraktivitat fur Familien und junge Bewohner
unterstreicht. Im Gesundheitsbereich gewéahrleisten mehrere Arztpraxen und Apotheken
in fuBlaufiger Nahe eine umfassende medizinische Versorgung, erganzt durch die Helios
Klinik Herzberg/Osterode, die in rund 16 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen, beispielsweise Herzberg
Stettiner StralRe und Berliner StralRe, innerhalb von sechs bis sieben Minuten zu Ful3
gegeben, wahrend der Bahnhof Herzberg (Harz) in etwa 15 Minuten erreichbar ist, was
eine gute Verbindung zu umliegenden Stadten sicherstellt.

Das gastronomische Angebot mit traditionsreichen Gaststatten wie der Harzklause und
dem Kulmbacher am Markt bereichert das Stadtbild und sorgt fiir eine lebendige
Atmosphéare. Erganzt wird dies durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter Netto
Marken-Discount und Lidl, die fu3laufig erreichbar sind und den taglichen Bedarf
abdecken. Freizeit- und Sporteinrichtungen wie der nahegelegene Park und das DMO
Fitness & Lifestyle bieten zuséatzliche Lebensqualitat und férdern ein ausgewogenes
Wohnumfeld.

Fir Investoren bedeutet diese Kombination aus stabiler Infrastruktur, solider Nachfrage
und guter Erreichbarkeit eine verlassliche Wertanlage mit nachhaltigem Potenzial.
Herzberg am Harz Giberzeugt als ruhiger, dennoch gut angebundener Standort, der
langfristige Sicherheit und eine hohe Lebensqualitat vereint — ideale Voraussetzungen fir
eine kluge Kapitalanlage.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 278.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25323103 - 37412 Herzberg am Harz

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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