VP ‘ VON POLL

Schulenberg im Oberharz

Bella casa ben tenuta con un terreno di 927 m2 etre
unita abitative con circa 228 m?2

Codice oggetto: 24323109
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PREZZO D'ACQUISTO: 269.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 228 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 927 m?
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Codice oggetto: 24323109 - 38707 Schulenberg im Oberharz

A colpo d'occhio

24323109
ca. 228 m2
aduefalde
12

7
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1963

1x Carport, 3x
superficielibera

269.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 182.80 kWh/mz2a
19.09.2034 F
1962

Gas
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein attraktives M ehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1963, das sich auf
einer Grundstiicksflache von ca. 927 m2 er streckt und eine Wohnflache von ca. 228 m2 bietet.
DieImmobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Lage, dieideal fur Familien sowie fur
Feriengasteist.

Das Haus verfugt insgesamt Gber 12 Zimmer, darunter 7 Schlafziimmer und 4 Badezimmer.
Die grofRe Hauptwohnung (146 m2) die beiden separaten Ferienwohnungen ( 48 und 41 m?)
bieten Raum fir unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte. Eine Zentralheizung sor gt
fur wohlige Warme im gesamten Gebaude. Zusatzlich gibt esim Wohnzimmer einen
Anschlussfur einen Kamin, der nach eigenem Wunsch genutzt werden kann, um eine
gemutliche Atmosphére zu schaffen.

Eine umfassende Sanierung wurde im Jahr 2006 dur chgefiihrt, bei der das Gebaude
aufwandig instand gesetzt wurde. Weiter e wichtige M oder nisierungsmalinahmen folgten im
Jahr 2008 mit der Anbringung einer AuRendammung. Diese M al3nahmen tragen zu einer
guten Energieeffizienz des Hauses bel und unterstreichen den gepflegten Zustand der
Immobilie.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional gestaltet. Die Hauptwohnung im Erd-
und Ober geschoss bietet grofRzigige Wohnmdoglichkeiten und direkten Zugang zu einem der
beiden Balkone/Terrassen, die zusatzlichen Wohnraum im Freien schaffen und sich ideal
zum Entspannen oder geselligen Beisammensein eignen. Die beiden Ferienwohnungen
konnen flexibel genutzt werden und bieten eine gute zusatzliche Verdienstmoglichkeit durch
die Vermietung an Feriengaste.

Das Grundstiick ist grof3ziigig und gepflegt, es bietet genug Platz fiir vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Garten, Spielbereich oder Freizeitflache. Ein weiterer
Vorteil desgrofien Grundstiicksist die M 6glichkeit, individuelle Gestaltungswiinsche zu
realisieren und so den AulRenbereich ganz nach den eigenen Vorstellungen nutzen zu
konnen.

Diese Immobilieist ideal fir Groflfamilien oder Investoren, die eine flexible Wohnsituation
schatzen und gleichzeitig durch Ferienver mietung eine zusatzliche Einnahmequelle er 6ffnen
mochten.

Zusammenfassend bietet dieses M ehrfamilienhausin einer sehr ruhigen Lage eine
hervorragende M 6glichkeit fiir unter schiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte. Durch die




durchgefiihrten Sanierungen und M oder nisier ungen steht die Immobiliein einem guten
Zustand dar. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
stehen wir Thnen gerne zur Verfigung.

Zo6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um dieses attraktive Angebot naher kennenzulernen
und sich selbst von den vielfaltigen M dglichkeiten zu Gber zeugen, die diese Immobilie bietet.
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Tutto sulla posizione

Lage

Schulenberg liegt idyllisch im Oberharz am Oker stausee und ist umgeben von malerischen
Waldern, sanften Hiigeln und klaren Béchen. Dieseruhige Ortschaft bietet eine perfekte
Kombination aus Naturidylle und Rickzugsmdglichkeiten fir Erholungssuchende. Mit
seiner Lage auf etwa 500 M etern Hohe und der unmittelbaren Nahe zum Nationalpark Harz
genief’en Bewohner und Besucher einetraumhafte Aussicht Uber die Har zlandschaft.
Clausthal-Z€ellerfeld und Goslar, die nachstgelegenen gr 63eren Stadte, sind in kur zer

Fahr zeit erreichbar und bieten Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturelle Angebote.

Verkehrsanbindung

Obwohl Schulenbergin einer abgelegenen Naturlandschaft liegt, ist der Ort Uber die
Bundesstralien B241 und B498 gut erreichbar. Die Autobahn A7 ist etwa 25 Kilometer
entfernt und ver bindet Schulenberg mit groferen Stadten wie Géttingen, Hannover oder
Braunschweig. Busverbindungen bieten zudem eine Anbindung an die umliegenden Stadte
und Dorfer. Die zentrale Lageim Harz ermoglicht es, sowohl touristische Ziele alsauch
Alltagseinrichtungen in kurzer Zeit zu erreichen.

Freizeit

Schulenbergist ein wahres Paradies fir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Der
nahegelegene Oker stausee ladt zu Wasser sportaktivitaten wie Segeln, Schwimmen, Angeln
und Kanufahren ein. Die umliegenden Walder und Berge bieten vielféaltige M dglichkeiten
fur Wanderungen, Mountainbiking und Nordic Walking. Im Winter verwandelt sich
Schulenberg in ein Winter sportzentrum mit Skiliften, Rodelbahnen und L anglaufloipen, die
die ver schneite Landschaft zum Erlebnis machen. Auch fir Abenteuerlustige gibt es
Angebote wie Downhill-Biking und Segway-Touren. Kulturell Interessierte konnen Ausfliige
zu nahegelegenen Sehenswirdigkeiten wie der Weltkulturerbestadt Goslar oder dem
Oberharzer Bergwer ksmuseum unter nehmen.

Vorziige des Wohnens oder Urlaubsin Schulenberg

Natur pur und Erholung

Das L eben in Schulenberg bedeutet Entschleunigung und einetiefe Verbindung zur Natur.
Umgeben von Waldern und dem Oker stausee bietet der Ort eine Oase der Ruhe, fernab von
Larm und Hektik. Hier kann man die Seele baumeln lassen und die frische Ber gluft
geniel3en. Ideal fir Menschen, diedie Natur lieben und gleichzeitig auf Erholung und
Entspannung Wert legen.




Freizeitmoglichkeiten fir jede Jahreszeit

Egal ob Sommer oder Winter — Schulenber g bietet das ganze Jahr Uber eine Fillean
Freizeitmoglichkeiten. Im Sommer lockt der Oker stausee Wasser sportler und Badegéste,
wahrend Wanderer und Radfahrer die weiten Strecken der Harzer Walder erkunden
konnen. Im Winter wird Schulenberg zu einem Winter spor tzentrum mit Skipisten, L oipen
und Rodelbahnen — perfekt fur sportliche Aktivitaten und Familienausfliige im Schnee. Wer
nach Abenteuern sucht, findet beim Downhill-Biking oder auf Segway-T ouren aufregende
Erlebnisse.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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