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Sankt Andreasberg

Gepflegte 3-Zimmer -Wohnung (Wohnflache ca. 66
m?2) , Balkon mit traumhaftem Ausblick

Codice oggetto: 26323074
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PREZZO D'ACQUISTO: 82.500 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 66 m?2

e VANI: 3
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82.500 EUR
Piano

Kauferprovision
betréagt 2.950,- € (inkl.
Mwst.)

Curato
massiccio
ca. 5mz

Cucina componibile,
Balcone
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centralizzato Legally not required

Combustibile liquido
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

e
jie = pes
.o pes |

71}

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




Codice oggetto: 26323074 - 37444 Sankt Andreasberg

Una prima impressione

Diese gepflegte 3-Zimmer-Ferienwohnung mit ca. 66 m2 Wohnflache befindet sich im 1.
Ober geschoss eines Wohnhauses aus dem Jahr 1973 in naturnaher Lage direkt am
Nationalpark Harz. Dieruhige Umgebung und die unmittelbare Néhe zur Natur machen
diese Immobilie zu einem idealen Riickzugsort fur Erholungssuchende.

Der helle Wohn- und Essbereich tiber zeugt durch grof3e Fenster flachen und bietet Zugang
zum sonnigen Stidbalkon mit herrlichem Blick auf die umliegende Waldlandschaft. Die
funktionale Kiicheist komplett ausgestattet und fligt sich harmonisch in den Wohnbereich
ein.

Zwei Schlafziimmer bieten ausreichend Platz fir Familien, Paare oder Feriengéaste. Das
Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne mit Duschmaoglichkeit, WC und Waschplatz.

Stellplatze stehen den Bewohnern des Hauses zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfligung. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung. Das monatliche Hausgeld
betragt derzeit 380,00 € und beinhaltet samtliche laufenden K osten ausschlief3lich des
Stromver brauchs.

Ob als Ferienwohnung, K apitalanlage oder personlicher Riickzugsort im Harz — diese
gepflegte Wohnung tGiber zeugt durch ihre attraktive L age, den schénen Ausblick und die
sofortige Nutzbarkeit.

Mit ihrer naturnahen Lage direkt am Nationalpark, dem gepflegten Zustand und dem
ansprechenden Balkon mit Ausblick eignet sich diese Wohnungideal fir alle, diedas
Wohnen im Grinen schatzen und auf eine gute Grundausstattung Wert legen. Lassen Sie
sich bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieses Angebots tiber zeugen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fur Ihre Finanzierung zur Ver
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Tutto sulla posizione

Sankt Andreasberg liegt zwischen Braunlageim Osten, Herzberg am Harz im Westen, Bad
Lauterbergim Siden sowie Clausthal-Zellerfeld und Altenau im Nordwesten im Naturpark
Harz am Rand des Nationalparks Har z. Die Bergstadt befindet sich direkt sidlich der an der
Jordanshohe gelegenen Quelle der Sperrlutter (nahe den Gluckaufklippen), welche die Stadt
unmittelbar westlich passiert und nach Stiden der Oder zuflief3t. In diese miindet beim
sudostlichen Stadtteil Oderhausdie Trutenbeek.

In einem stdlichen Halbkreiswird das Ortsgebiet vom Galgenberg (594,3 m), Glockenberg
(627 m), M atthias-Schmidt-Berg (663 m) sowie dem Beerberg (658,1 m) eingerahmt und
erstreckt sich im Norden hinauf zur Jordanshohe (723 m). In dieser Richtung befinden sich
beim etwas entfernten Ortsteil Sonnenberg unter anderem die beiden Sonnenber ge (max.
853,4 m) und der Rehberg (893 m). Nahe Oder haus befindet sich der Schlof3kopf (623,5 m).

Aufgrund ihrer topografischen Lage am oberen Ende des langgestreckten Sperrluttertals
besteht Annerschbarrich, so der einheimische Name, aus der Unter stadt (500-590 m . NN)
—Altstadt, Punkt der Stadtgrindung —und der Oberstadt (590-720 m). Die Bergstadt ist
umgeben von unter Naturschutz stehenden Bergwiesen, Waldern und Bergen.

Aufgrund der Hohenlage sind Sankt Andreasberg (520-720 m) und Sonnenber g (800-850 m)
auch heute noch einigermaf3en schneesicher. Sankt Andreasbergist ein alpines Skizentrum
desHarzes, mit drei Schleppliften am Sonnenber g sowie zwel Doppel sesselbahnen und noch
zwei von urspringlich drei Schleppliften am ,, Skizentrum M atthias-Schmidt-Berg“, an dem
auch eine Sommerrodelbahn zur Verfligung steht.

Zusatzlich bietet dieser Berg seit 2013 mit dem M SB-X-Trail einen Mountainbike-Downhill-
Par cours mit sechs Strecken. Im Teichtal befindet sich die erste Snowtubingbahn des
Har zes.

Das L oipensystem um Sankt Andreasberg umfasst 40 km und bietet am Sonnenberg
Anschluss nach Oderbrtick/Torfhausund zur Ackerloipe/Altenau. Nordic Walking,
Wandern, Mountain-Biking und Trekking sind beliebte Sommer sportarten in der ruhigen
Umgebung der Bergstadt Sankt Andreasberg. Im Kurpark befindet sich auch ein
Hochseilgarten/Kletter park. Der Oderteich im Nationalpark Harz steht im Sommer als
Naturbademdglichkeit in seinem stidlichen Teil zur Verfigung.

Von Torfhaus und Oderteich kommend, durchléuft die Brocken-Umgehungs-Route des
knapp 100 km langen Har zer Hexenstieges den Ort und fuhrt Gber Braunlage weiter nach




Thale.

St. Andreasberg verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Supermarkt, Restaurants, Backer,
Arzte und vielesmehr. Auch die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist hervorragend. Ein
gut ausgebautes StralRennetz bringt Siein alle Richtungen. Ebenso gibt es eine sehr gute
Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln in Richtung Clausthal-Zellerfeld, Godar,
Braunlage, etc.

Der Ort verbindet viele Annehmlichkeiten miteinander, sei es einfach nur Wohnen und
L eben, Urlauben oder sportliche Aktivitaten zu allen Jahreszeiten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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