Clausthal-Zellerfeld

Schones Eintéilienhaus mit kleitnem £partment (ges
WTfl. ca.180 m d schonem Grungatiick ca 948 m2

Cc o oggetto: 263 38

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 948 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 263230¢ ' 249.000 EUR
Superficie netta ca. 180 m? Casa unifamiliare

Tipologia tetto aduefalde Commissione

. acquirente 3,57 %
Van ! (IVAincl.) sul prezzo
Cameredaletto 5 di acquisto rogato

Bagni 3 Roder nizzazione/ 2023

Anno di costruzione glificazione

Sta ll'immobile  Curato
TipoloGe st ruttiva  massiccio
Superficie s ca. 15 mz2

Caratteristich® Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino/
so comune, Cucina
aponibile




odice oggetto: 26323088 - 38678 Clausthal-Zellerfe

Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Certificaz
ener getj
Gas Congl® ener getico
15.09.2032 - di efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

88.5 kWh/m2a
C

1970
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Una prima impressione

Lichtdurchflutetes Einfa ahaus mit Wintergarten und grg@ gigem Grundstiick.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes amilienhaus mit E&8eger wohnung im Dachgeschol3,
dasim Jahr 1970 auf einem grof3zlg Grundsti ca. 948 m2 errichtet wurde. Mit
einer Wohnflachevon ca. 180 m2 und i amt gi Zimmern bietet diesessHausein
attraktives Raumangebot fir unterschiedli€ edirfnisse. Besonder s hervor zuheben ist
die gelungene K ombination aus Wohnkom praktischer Ausstattung, diedurch
kontinuierliche Pflege und eine M oder 2 ung i hr 2023 unterstrichen wird. In diesem
Zuge wur de eine neue Gas-Brennwg eizunginsta die zusammen mit der
vorhandenen Gaszentralheizung cine effiziente Behe g sorgt. Im Wohnbereich
befindet sich ein Kachelofen n den Wintermonaten fi 2 angenehme und behagliche
Wérme sorgt und eine geg che Wohnatmosphér e schafft. e Malinahmen aufgrund
der ab 2026 geltenden zlichen Bestimmungen erforderlich sin€g ird durch den
zustandigen Schor feger gepr Uft.
Das Obj ekt verfi@Stber vier Schlafzimmer, diejeweils mit gerdumigen EN_ guschranken
ausgestattet 4 nd Raum fir personliche Gestaltung bieten. Zwei moder e
Badezimgf Jstehen zur Verfligung, eines davon mit einer bodengleichen Dusched W
Wasch en sowie eines mit Badewanne, was sowohl den Bedurfnissen von Fami
augl Jon Besuchern entgegenkommt. Zusatzlich ist ein Gaste-WC vorhanden, das fir

¥ Besuch praktische Vorteile bietet.
Die Einbauktcheist funktional gestaltet und ermdglicht eine unkomplizierte
K Uchenorganisation. Das Wohnzimmer strahlt durch groR3ziigige Fenster fronten und einen
offenen Uber gang zum Essber eich eine freundliche Atmosphér e aus. Der Wohnbereich ist
teilweise mit Parkettful3boden, teilweise mit Fliesen ausgestattet, was ein angenehmes

Ein weiteres Highlight stellt der lichtdur chflutete Wintergarten mit Dachfenstern und
direktem Zugang zum Garten dar. Hier kann man zu jeder Jahreszeit den Ausblick ins
Grune genief3en und den Wohnraum stilvoll erweitern. Die angeschlossene L oggia bietet
zusétzliche Aufenthaltsqualitat im Freien und ist ein idealer Ort fir entspannte Momente.
Die Ausstattung der Immobilie umfasst doppelt verglaste Fenster, die zu einer angenehmen
Raumtemperatur auch an kiihleren Tagen beitragen. Das ca. 948 m2 gr of3e Grundstiick
bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Uberzeugt durch eine gepflegte
Rasenflache und gewachsene Bepflanzung. Abgerundet wird das Angebot durch einen
geraumigen Flurbereich mit Holzakzenten und ausreichend Stauraum sowie einen separ at
zuganglichen Hauseingang. Eine Garage gehort ebenfalls zu dieser schonen Immobilie, des
weitern gibt es ausreichend 6ffentliche Parkplatze dir ekt vor der Haustir.




Die hochwertige Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen und bietet so eine solide
sgangsbasis fur individuelle Anpassungen. Die Immobilierichtet sich ideal an

I sssenten, die Wert auf eine solide Substanz, funktionale Raumaufteilung und ein

ansp endes Umfeld legen.

Gerne steh& ir | hnen fir weitere Informationen oder eine per sonliche BesigSgung zur
Verfigung. N Sie die Gelegenheit, dieses gepflegte Einfamilienhausz
kennenzulernen ber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dies gebots.

Fir die Finanzierung stesg ¥anen gerne " von Poll Finance" mitd®d Keller zur Verfigung.
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Dettagli del servizi

* Einbauschréanke

* Einbaukiche

» Gaste WC

* Badezimmer mit ebenerdiger Dus 0d Waschbg
» Bad mit Badewanne

* Loggia

» teilweise Par kettfu3boden/ teilweise Flies
» Kachelofen

» Gaszentralheizung

* doppelt verglaste Fenster

* groRzigiges Grundstiick

» Garage

 und vielesmehr
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Tutto sulla posizione

Clausthal-Z€llerfeld steht aatur nahes Wohnen im Herzen g 1ar zes—ruhig,
authentisch und von einer ein: tigen Mittelgebirgsandg gepréagt. Alsanerkannte
Berg- und Universitatsstadt verb t Clausthal-Zeller ane hohe L ebensqualitét mit
einer hervorragenden Infrastruktu nmittelba Jahe zur Natur.

Dichte Walder, zahlreiche Bergseen und da Ische Oberharzer Wasserregal préagen das
Stadtbild und verleihen dem Standort eingf® 52 Jsleren Charakter. Die Verbindung aus
traditioneller Harzer Architektur, uni arer F g und einer aul3ergewodhnlichen

L andschaft schafft eine Wohnquali asle Erholung, S Wizeit und Alltag auf besondere
Weise vereint.

Dielnfrastruktur ist ausg net: Einkaufsmoglichkeiten fi aglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Schulen, &r gar ten sowie gastronomische Angebot€@ inden sich direkt im
Stadtgebiet. Die Te sche Universitat Clausthal trégt zusétzlich zu € lebendigen und
inter nationalel eld bei. Uber die Bundesstraen B241 und B242 sino mliegenden
Stadte des ’'s sowie die Autobahnen A7 und A36 gut erreichbar.

Beso Shervorzuheben ist die unmittelbare Néhe zu zahlreichen Freizeit- und

Er, gsmaglichkeiten. Wander - und Radwege, L oipen, Bergseen sowie vielfaltige SO
aturangebote beginnen praktisch vor der Haustiir. Die Kombination aus natur nahe

Wohnen, hoher Lebensqualitat und guter Erreichbarkeit macht Clausthal-Zellerfeld zu

einem attraktiven Wohnstandort fiir Familien, Ber ufstatige und Ruhesuchende

gleicher malien.

* Historische Altstadt Clausthal-Zellerfeld: wenige Minuten

* Oberhar zer Bergseen und Wanderwege: unmittelbar erreichbar
* Technische Universitat Clausthal: circa5 Minuten mit dem Auto
» Godar: circa 25 Minuten mit dem Auto

» Bad Har zburg: circa 30 Minuten mit dem Auto

» Autobahn A7 (Seesen): circa 20 Minuten mit dem Auto

* Flughafen Hannover: circa 90 Minuten mit dem Auto
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Str 28856, S& R Clausthal-Zellerfeld
Tel 48595323 - 960 W30
. harz@von-pd q

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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