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2 Hauser, ein Preis. Wohnhaus und Rohbau mit
schonem Ausblick auf See und Schloss
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PREZZO D'ACQUISTO: 159.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 580 m2 « VANI: 22 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.300 m?
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A colpo d'occhio

23363015 159.000 EUR

ca. 580 m Kauferprovision 3,57

Previo accordo % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

22 :
Kaufpreises.

3 1989

1956

3 x superficie libera, ca. 120 m2

1 x Garage
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento a un
piano

ELEKTRO
24.06.2028

96.00 kWh/m?2a

Elettrico
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘-‘ VON POLL
; |

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49
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Una prima impressione

Das Grundstiick mit ca. 2300 m? in Stiege im Hochharz (ca. 500 m tiber NN) in der Stadt
Oberharz am Brocken /OT Stiege ist bebaut mit einem Wohnhaus und einem im Rohbau
befindlichen groRen Gebaude. Das GRUNDSTUCK: Das Grundstiick liegt in der
Ortsmitte. Ein idyllischer Ausblick auf den Unterteich und das gegenuberliegende
historische Gebaude des Stieger Schlosses und der Kirche, sowie die ruhige Lage
abseits der HauptstralR3e, dennoch gut zu erreichen, sind charakteristisch fur dieses
Grundstiick. Der ROHBAU: Mal3e: 20,33 m x 10,05 m = 204,30 m2 (ca. 2000 m2) Der
Rohbau besteht aus Erdgeschol3, Obergeschol3 und groRziigigem Dachgeschol3 und
wurde in massiver Stein auf Stein Bauweise erbaut, im Erdgeschol3 grob abgeputzt mit
einer Grundflache von ca. 205 m2 Das Erdgeschol3 wurden 1988/89 fertig gestellt. Das
Ober -und Dachgeschol3 einschl. Dacheindeckung wurden 1998 realisiert. Das
Erdgeschol ist im Rohbau mit gro3ztigigen Raumen fertiggestellt. Werden
Veranderungen der Raume gewinscht, ist dies bautechnisch méglich. Der Ausbau von
Obergeschol? und Dachgeschol? kann frei und bedarfsgerecht erfolgen, da keine
Trennwande vorhanden sind. Insgesamt kann der Rohbau durch den kiinftigen Nutzer
nach eigenen Vorstellungen (Fenster, Turen, Raumaufteilung oben, Aul3enputz,
Terrasse, ggf. Balkon, Loggia, AuRengestaltung) ausgebaut und fertiggestellt werden.
Durch die vorhandenen Frei- und Grinflachen bietet sich die Moglichkeit des An- bzw.
Erweiterungsbaus. Die Baugenehmigung liegt fir die Fertigstellung des Rohbaus vor. Bei
Veranderungswunschen ware sie zu modifizieren. Die Medienversorgung (Elektro,
Wasser, Abwasser und Wéarme) liegen hier noch nicht an. Neben dem Rohbau befindet
sich ein grol3er Freiplatz, der als Parkplatz fiir ca. 3-4 PKW genutzt werden kann. Das
WOHNGEBAUDE Gegeniiber vom Rohbau befindet sich auf dem gleichen Grundstiick
ein Wohnhaus, erweitert und ausgebaut Mitte/ Ende der 80-iger Jahre (sog.
Wohngebaude - erbaut:1956; guter baulicher Zustand und grof3ztigige Raumaufteilung).
Dazu gehort eine Garage. Obergeschoss: Beide Wohnungen im Wohngebaude befinden
sich im Obergeschoss, sind frei und weitestgehend bezugsfertig. Die erste Wohnung
umfasst ca. 110 m? Wohnflache, erweiterbar auf ca. 125 m2 WF. Die zweite Wohnung
wurde im Jahr 2014 ausgebaut. Sie ist ca. 50 m2 grof3 und erweiterbar auf ca. 70 mz2.
Derzeitige Heizungsart: Elektrospeicher Heizung. Fir das Wohngebaude wurde 2018 ein
Energieausweis erstellt. Der Endenergiebedarf des Wohnhauses betragt 96,0 kwh
(m2/a). Erdgeschoss: Weitere separate Wohnungen/ touristische Ferienunterkiinfte
kénnen im EG entstehen (ca. 230 m?2) Grundflache. Ein Sanitartrakt (je 2 Toiletten fur
Damen und Herren) wurde 1994 geschaffen. Der Investitionsaufwand im EG bezieht sich
auf: Heizung, Wasserversorgung fur ggf. zu schaffende Wohnungen, Fenster und
Elektroinstallation. Duschen bzw. Badeinbau waren erforderlich. Alle Medien liegen an.




Bau- / ggf. Trockenbaumalnahmen zur nutzungsgerechten Zimmeraufteilung und -
gestaltung, Fenstererneuerung und ggf. Gebaudedammungsmalnahmen sind
notwendig. Das Wohngebdude ist mit ca. 68 m?2 Kellerflache unterkellert, die auch fur
eine zentrale Heizungsanlage genutzt werden kann. Die Autarkie des Grundstiicks sowie
die GrundstticksgrofRe und-ausrichtung bieten die Moglichkeit, moderne
Warmepumpenkonzepte (Wasser-/ Luftwarmepumpen) bzw. eine Pelletheizung ebenso
wie Solarthermie- und Photovoltaiklésungen fir beide Hauser zu verfolgen. Ein
Gesamtkonzept (erneuerbare Warme- und Stromerzeugung, Gebaudeddmmung,
FuRbodenheizung einschlie3lich Fenstereinbau und -sanierung) kann vor dem
Hintergrund der Warmewende in Betracht gezogen bzw. realisiert werden. Gerne stehen
wir fur eine Besichtigung zur Verfiigung. Bei lhrer Finanzierung hilft Ihnen unserer
Finanzabteilung" von Poll Finance".
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Dettagli dei servizi

Rohbau

- Erdgeschoss ca. 205 m2 mit grober Aufteilung

- Obergeschoss ca. 200 m2, noch frei einteilbar

- Dachgeschoss ca. 100 m2 (enthalt Dachschragen)
Wohngebaude

- Erdgeschoss, ehemalige Seminarrdume

- Sanitar- und Wirtschaftsraume

Obergeschoss

- Wohnung mit 110 m?

- Wohnung mit 50 - 70 m2

- beide Wohnungen im 1. OG komplett saniert 2015
- groRRes Grundstlick

- gute Aussicht

- Rohbau fur Ferienwohnungen

- Stellplatze

- Erdgeschoss bietet weitere Moglichkeiten fir Ausbau
Garage

Stellplatze

grolRer Garten

Einbezug von erneuerbaren Energien ist moglich
Solar und Photovoltaik
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Tutto sulla posizione

Stiege ist ein Ortsteil der Stadt Oberharz am Brocken im Landkreis Harz in Sachsen-
Anhalt. Die Zentrale Lage im Hochharz mit Anbindung an die Harzer Schmalspurbahn
der ideale Ausgangspunkt fir die Erkundung der gesamten Ausflugsziele im Harz.
Verkehr Der Bahnhof Stiege ist ein wichtiger Unterwegsbahnhof der in Quedlinburg
beginnenden Selketalbahn, die sich hier nach Hasselfelde und Eisfelder Talmihle
verzweigt und bei Eisenbahnfreunden durch die Wendeschleife im Bahnhofsbereich
bekannt ist. Mit Buslinien der Harzer Verkehrsbetriebe und der Verkehrsgesellschaft
Sudharz bestehen Verbindungen nach Wernigerode, Glintersberge und Stolberg. Der Ort
liegt an der Bundesstral3e 242, die den Harz aus dem 0stlichen Harzvorland bei Hettstedt
kommend in westlicher Richtung Uber Hasselfelde, Braunlage, Clausthal-Zellerfeld bis in
die Nahe von Seesen uberquert. In ca. 40 Minuten erreicht man die A 38 von Leipzig
nach Goéttingen mit den Anschlussstellen Nordhausen und Berga.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2028. Endenergiebedarf
betragt 96.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralle 16 Resina
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




