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Ehenbichl

Stilvolles Landhaus im Aufderfern mit Zirbenholz und
Wellness-Home-SPA

Codice oggetto: 26321016
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PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 201 m2 e VANI: 6 * SUPERFICIE DEL TERRENO:
625 m?
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A colpo d'occhio

26321016
ca. 201 m2
aduefalde
6

3

2

2022

1x Garage

Su richiesta
Casa unifamiliare

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

Come nuovo
legno
ca. 48 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

20.10.2031

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

31.20 kWh/m2a
A+

2021
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VON POLL

] Immobilienbewertung -
‘‘‘‘‘‘‘ \| exklusiv und
| professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una prima impressione

Schon der erste Anblick dieses auRergewohnlichen Landhauses weckt Emotionen: Die
gehackte L &rchenholzfassade, liebevoll eingesetzte Altholzelemente und der markante
Glockenturm verleihen dem Anwesen den Char akter einesstilvollen alpinen Refugiums.
2022 erbaut, verbindet das Haus traditionelle Handwer kskunst mit moder nem
Wohnkomfort und einer Architektur, die bisins Detail durchdacht wurde.

Auf rund 201 m2 Wohnflache er 6ffnet sich ein grof3zligiges Zuhause mit sechs Zimmern,
darunter drei Schlafzimmer, zwei elegante Badezimmer und vielfaltige Riickzugsorte. Der
Travertinboden und die FuBbodenheizung schaffen in allen Rdumen eine warme, behagliche
Atmosphére.

DasHerzstiick desHauses ist der offene Wohn- und Essbereich. M assive Holzbalken,
mal3gefertigte Einbauten und eine hochwertige K liche mit zentraler Kochinsel bilden einen
ebenso reprasentativen wie wohnlichen Mittelpunkt. Grol3e Fenster flachen lassen viel
Tagedlicht herein, wahrend der Panoramakamin an kiihlen Tagen fiir besondere
WohlfihImomente sor gt.

Nahtlos schliefdt sich der lichtdurchflutete Wintergarten an. Durch grof3ziigige Schiebetliren
Offnet er sich zur umlaufenden Terrasse und zum liebevoll angelegten Garten —ein
wunderbarer Ort flr entspannte Stunden, lange Sommer abende und gesellige Begegnungen.

Das M aster schlafzimmer wurde als Zirbenzimmer gestaltet. Holzverkleidete Wande und
Decken verleihen diesem privaten Riickzugsort eine wohltuende Ruhe. Auch die beiden
Badezimmer Uberzeugen mit bodengleichen Duschen, grof3ztigigen Waschtischen,
hochwertigen Armaturen und stilvollen Fliesen in Marmoroptik. Sichtbalken und ein grof3es
Dachfenster setzen auf3er gewohnliche Akzente.

Ein besonderes Highlight ist der rund 35 m2 grof3e Home-SPA mit Zirbensauna und
I nfrarotkabine. Bequeme Liegeflachen, natirliche Holzdetails und der Blick ins Griine
schaffen eine private Wellnesswelt, in der der Alltag schnell in den Hintergrund tritt.

Ein helles Arbeitszimmer, ein funktionaler Hauswirtschaftsraum mit Gartenzugang sowie
elektrische Rollladen erganzen das hochwertige Ausstattungskonzept.

Dieses L andhausist weit mehr alseine Immabilie: Esist ein Zuhause mit Seele — geschaffen
fr Menschen, die nattrliche Materialien, alpine Eleganz und modernen Luxusin einer ganz
besonderen Form genief3en méchten.
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Dettagli dei servizi

- Sichtdachstuhl

- Zirbenschlafziimmer

- Panoramakamin

- Einbau-Sitzecke

- Travertinboden

- Marmorbad

- Wintergarten

- ca. 35m? Home SPA

- Zirbensauna

- Infrarotkabine

- elektr. Rollladen

- Hauswir tschaftsraum mit Stauraumkonzept
- Altholzelemente

- Fassade aus gehackter Léarche
- Tiroler Glockenturm

- Traumgarten

- Gabionenmauer

- alter Gartenbrunnen
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Tutto sulla posizione

Ehenbichl ist eine kleine Tiroler Gemeinde mit 846 Einwohnern (Stand 1. Janner 2026) und
liegt auf rund 850 M etern Seehdhein unmittelbarer Nahe zur Stadtgemeinde Reutte. Abseits
der Hauptverkehrsrouten hat sich der Ort seinen ruhigen, dorflichen Charakter bewahrt
und bietet zugleich eine sehr gute Anbindung an dasregionale Zentrum.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, weiter fihrende Schulen, Banken,
Behorden und zahlreiche weitere Einrichtungen sind in Reutte inner halb weniger
Fahrminuten erreichbar.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Die komplette I nfrastruktur einer modernen Gemeindeist vorhanden.
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kindergarten, alle Schulen sowie
Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber einen Bahnhof, Buslinien
sowie eine Anbindung an die Fernpass-Bundesstrale in Richtung Inntal.

Nach Norden ist die deutsche Autobahn A7 ca. 10 km entfernt. Die umliegenden Flughéafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100 Minuten erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Ehenbichl ist durch das Bezirkskrankenhaus, Allgemeinmediziner und Apotheken gut
ver sor gt.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- eigene Volksschule

- Kindergarten

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen in Reutte.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bisMemmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten
- bisMnchen ca. 125 km / ca. 105 Minuten

- bisKempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bisZurich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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