Reutte

Spaziosa casa con veranda, camino e giardino in
una posizione adatta alle famiglie

Codice oggetto: 25321011

| VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 860.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 182,34 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 539 m?




Codice oggetto: 25321011 - 6600 Reutte

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni
Partner di contatto




Codice oggetto: 25321011 - 6600 Reutte

A colpo d'occhio

25321011
ca. 182,34 m?
a una sola falda

7
5
2
1995

2 x Carport, 2 x
Garage

860.000 EUR
Casa unifamiliare

3,60% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Olio 198.00 kWh/m2a
16.06.2035
D
Combustibile liquido 1995
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° 2 » Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

o s Ihre personliche und exklusive
ik :
= \ Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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) Finden Sie
1 W Ihre Immobilie.

e ‘ Y Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una prima impressione

Benvenuti nella vostra nuova casa: un luogo dove comfort, stile e sicurezza si fondono
armoniosamente. Costruita nel 1995, questa casa indipendente emana un calore
speciale fin dal primo momento in cui si entra e colpisce per la sua architettura ben
studiata, che non solo semplifica, ma arricchisce anche la vita quotidiana. Su un ampio
terreno di circa 539 mz, vi aspetta un'oasi di tranquillita, perfetta per le famiglie che
apprezzano lo spazio, la qualita e un ambiente abitativo confortevole. |l cuore della casa
e I'ampia e luminosa zona giorno, che si fonde armoniosamente con la veranda
completamente integrata. Le ampie finestre creano un‘atmosfera luminosa e aperta,
portando I'esterno all'interno. Il camino aggiunge un tocco speciale di intimita a questa
stanza centrale, ideale per serate rilassanti in famiglia o per incontri conviviali con gli
amici. L'intera zona giorno al piano terra € progettata per essere priva di barriere
architettoniche, consentendo una vita confortevole senza limitazioni. Le cinque camere
da letto sono distribuite su due piani e offrono una varieta di utilizzi: come rifugio
tranquillo, camera per gli ospiti o ufficio. Entrambi i bagni sono perfettamente funzionanti,
ma potrebbero beneficiare di una ristrutturazione per soddisfare gli standard moderni. La
galleria aperta al piano superiore conferisce alla casa un tocco di raffinatezza
architettonica e crea una piacevole atmosfera abitativa. E ideale come luogo tranquillo
per leggere, lavorare o semplicemente rilassarsi. Il giardino curato con cura, protetto da
sguardi indiscreti, & perfetto per rilassarsi all'aperto. Il salotto esterno coperto offre uno
spazio confortevole anche in caso di tempo variabile. La zona giorno € completata da
una versatile sala hobby nel seminterrato, ideale per hobby creativi, attivita sportive o
ulteriore spazio di stoccaggio. Situata in una zona adatta alle famiglie con buone
infrastrutture, scuole, negozi e comodi collegamenti di trasporto, questa casa offre tutto
cio che si possa desiderare. Una casa in cui arrivare, ambientarsi e crescere. Saremo
lieti di organizzare una visita personale o di offrirti un tour virtuale a 360° comodamente
da casa tua. Scopri la tua nuova casa nel cuore di Reutte!
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Dettagli dei servizi

- Barrierefreies Erdgeschol3

- Wintergarten

- Kamin

- Galerie

- Garten mit voller Privatsphare
- Uberdachte AulRenlounge

- Hobbyraum
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Tutto sulla posizione

Reutte (853 m U. NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca 7275 Einwohnern (Stand 1. Janner
2024) im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in Osterreich.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groR3e und kleine Ladengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des tblichen
Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in gro3er Zahl. Alle allgemein- und weiterfihrenden
Schulen sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit
dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Sie finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfugt ber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hauséarzte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hdher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Fiissen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten




- bis MlUnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten
- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten
- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten
- bis Zlrich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebtihr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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