Pflach / Oberletzen - Pflach

Rifugio alpino con oasl benesser e, cantina vinicola e
barbecue: perfetto per | buongustai e per chi cerca
pace e tranquillita.

Codice oggetto: 25321012

PREZZO D'ACQUISTO: 1.750.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 381 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.131 m?
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A colpo d'occhio

25321012 1.750.000 EUR
ca. 381 m2 Casa unifamiliare
aduefalde 3,60% des
7 Kaufpreisesinkl.
MwsSt.
4 Curato
3
legno
1998 Terrazza, Bagni di
5x Garage servizio, Piscing,

Sauna, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato
Pellet

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Laproprieta

‘ VON POLL

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL
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Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

s mm osac Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

«

&
%/ S
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una prima impressione

Questorifugio alpino, costruito nel 1998, combina ampi spazi abitativi con servizi di alta
qgualitain un'elegante proprieta. Sette camer e offrono ampi spazi e opzioni di utilizzo
flessibili. Particolarmente degna di nota € la camera da letto in legno di abete rosso, che crea
naturalmente un climainter no piacevole. La moderna cucina professionale & dotata di
elettrodomestici di alta qualita ed é ideale per attivita culinarie. La zona gior no adiacente,
con la suatradizionale stufa a legna, offre un calore accogliente einvita al relax. Gli amanti
del vino troveranno le condizioni perfette per conservarei loro vini nella cantinain argilla
naturale. L'area esterna vanta quattro balconi eterrazze, offrendo una varieta di
opportunita per il relax all'aria aperta. Una piscina con sauna nell'ala ovest e un idilliaco
laghetto naturaletrasformano la proprietain un'oasi di benessere privata. L a casetta per il
barbecue eil lounge all'aperto offrono I'ambiente ideale per serate conviviali. Gli
appassionati di auto apprezzeranno i cinque posti auto in garage e un ascensor e integrato
per i lavori di manutenzione direttamente sui propri veicoli. La proprieta eriscaldata da un
efficienteimpianto di riscaldamento centralizzato a pellet. L'immobile & in ottime condizioni
e pronto per essere abitato immediatamente. L a posizione combina ottimi collegamenti con
latranquillita di una zonaresidenziale adatta alle famiglie. Questa proprieta colpisce per la
sua ar chitettura curata, i materiali di alta qualita el'armonioso design generale. Saremo lieti
di offrirvi unavisita personalizzata o di fornirvi un tour virtuale a 360° comodamente da
casa vostra. Scoprite la vostra nuova casa nel cuore delle Alpi!
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Dettagli dei servizi

- Schwimmbad

- Naturteich

- AulRenlounge

- Grillhaus

- Profikliche

-5 Garagen

- Hebebihne

- Grundofen

- Weinkeller mit Naturlehmboden
- Aufzugschacht
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Tutto sulla posizione

Pflach ist eine Gemeinde mit 1626 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) im Bezirk Reuttein
Tirol (Osterreich).

Dort bietet sich eine wunderschéne Natur mit etlichen Seen, bewirtschafteten Almen,
abwechslungsr eichen Winter sportangeboten und mehreren historischen
Sehenswirdigkeiten. Die Gemeinde Pflach liegt auf 840 m Seeh6heim Reuttener Becken und
erstreckt sich Gber eine Flache von 13,8 kmz2,

Pflach ist Teil der Ferienregion Reutte. Das Gebiet wird auch als" Tor zu Tirol" genannt.
Pflach ist drtlich mit dem Bezirkshauptort Reutte verbunden, in dem alle erdenklichen
infrastrukturellen Einrichtungen wie Einkaufszentren, Krankenhaus, Amter, Behor den usw.
vor handen sind. Zusétzlich bietet Pflach ein moder nes Arztezentrum.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Gblichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer Zahl. Alle allgemein- und weiter fiihrenden Schulen
sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

Die historische Stadt Fiissen mit ihren weltbekannten Schldssern, das Allgau sowie die Stadt
Garmisch-Partenkirchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Reutte.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

In Reuttefinden Sie hier die komplette I nfrastruktur einer moder nen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstraf3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde Reutte.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere héher bildende Schulen




- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen.

Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm,
Augsburg, Stuttgart und M inchen (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bisZurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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