VP ‘ VON POLL

Zempin

Reetgedecktes Einfamilienhaus zwischen Meer und
Achterwasser

Codice oggetto: 26257457

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 749.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 93,65 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 633 m?
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A colpo d'occhio

26257457

ca. 93,65 m2
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2009

2 x superficielibera

749.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Curato

massiccio

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 74.90 kWh/m2a
11.05.2036 B
2009
Gas
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B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

n —[)u”. com
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Fiir Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (HK, PersCert® und WertCerts) stehen

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Ihnen fiir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer iImmobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

SERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

fgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Inmobilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung filr tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekanniten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videodlips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder lhrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung eder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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UNSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL BESTE LAGE, Europas groBtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immaobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m

B GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

B Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagrar r, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Uber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

® Umfassender Senvice: Finanzierungen und Versicherungen threr immobiie mit [ vox !

W Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermi g Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE Z ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir dere Vortele

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger Irr

n den bevorzugten Lagen spezialisiert

hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 94 ?m2 préasentiert sich als
attraktives Angebot fiir Interessenten, die Wert auf Qualitat, Privatsphare und eine
durchdachte Ausstattung legen.

Dasim Jahr 2009 fertiggestellte Gebaude befindet sich auf eéinem gut geschnittenen,
grof3ziigigen Grundstiick von etwa 633?mz2. Das schtne Reet gedeckte Haus wur de stets
sor gféltig instand gehalten und kontinuierlich gepflegt.

Die mmobilie eignet sich hervorragend als Riickzugsort zwischen Ostseestrand und
Achterwasser in einer ruhigen Umgebung.

Das ostseetypische Einfamilienhaus umfasst insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer
und 2 Badezimmer .

Die Raumaufteilung ermoglicht nicht nur im Urlaub komfortables Wohnen sowohl fir
Familien alsauch fir Paare oder Einzelpersonen mit Platzbedarf fir Gaste oder
Arbeitsbereiche.

Das Objekt kann als Festwohnsitz und auch als Ferienimmobilie genutzt wer den ebenso
wird esfrel von Mietvertragen libergeben. Dies ermoglicht dem Erwerber eine sofortige und
uneingeschrankte Nutzung.

Zu den zuletzt erfolgten I nstandhaltungen zahlen 2022 ein Umbau und die M alerarbeiten im
Innenbereich. Im Jahr 2024 wurden Reparaturen am Reetdach des Haupthauses sowie eine
Neueindeckung des Nebengebaudes (Ger ateschuppen mit Reeteindeckung) vorgenommen.
Ferner ist die Heizungsanlage seit 2024 fer nsteuer bar, was zusatzlichen Komfort bietet.

Im Jahr 2025 sind weitere Optimierungen erfolgt, darunter ein Anstrich der Aul3enfassade
einschliellich der Fenster und Tiren. Die Elektrik sowie die Beleuchtung wurden
modernisiert und auch eine Wallbox fir Elektrofahr zeuge installiert.

Die bereits vorhandene vollautomatische Ber egnungsanlage im Garten wur de ebenfalls
erweitert.

Das Grundsttick Uberzeugt mit einer sorgféltigen und pflegeleichten Bepflanzung aus
Gréasern, Hecken und Uppig blihenden Rosen.

Eine Einfriedung mit Heckenpflanzen schafft einen Bereich mit hoher Privatsphére.
Eine Findlingsmauer im Eingangsbereich unterstreicht den besonderen Charakter der
Immobilie.

Fur zusatzlichen Stauraum und als Unter stellmaoglichkeit steht der separate Ger ateschuppen
zur Verfigung, der ebenfallsvon den jingsten Moder nisierungen profitiert hat.




Die Ausstattung des Hauses ist von gehobener Qualitat und entspricht heutigen Anspriichen
an Komfort und Technik. Die nachhaltige M oder nisier ungsstr ategie sor gt daftir, dassdie
Immobilie sowohl kur zfristig als auch langfristig genutzt wer den kann, ohne umfassende
Sanierungsmafinahmen durchfiihren zu missen.

Inter essenten, die ein Ferienhaus mit klar strukturierter Ausstattung, einem gepflegten
Grundstiick sowie moder ner Technik suchen, finden hier eine attraktive Gelegenheit in einer
ruhigen und zugleich naturnahen Lage.

Eine zeitnahe Besichtigung wird empfohlen, um einen per sdnlichen Eindruck von den

Vor ziigen dieses Angebotes zu erhalten.
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Dettagli dei servizi

- ostseetypisches Haus in ruhiger L age zwischen Ostseestrand und Achterwasser
- Reetdacheindeckung (Repar aturen 2024)

- Findlingsmauer im Eingangsbereich

- pflegeleichte Bepflanzung des Gartens mit Grasern, Hecken und Rosen

- vollautomatische Ber egnungsanlage

- hohe Privatsphéreim Garten auf Grund einer Einfriedung mit Heckenpflanzen
- Wallbox fur Elektrofahrzeuge vorhanden

- Ger ateschuppen mit Reeteindeckung (Neueindeckung 2024)

- das Objekt wird ohne jegliche Mietvertrage Giber geben und ist somit sofort und frei
nutzbar

- Festwohnisitz und Vermietung an Feriengaste gestattet

Auflistung der letzten Moder nisierungsmal3nahmen:

2025 Uber holung/Anstrich der AuRenfassade (incl. Fenster+Tiren)

2025 Optimierung Elektrik/Beleuchtung

2025 Wallbox - Installation

2025 Erweiterung Beregnungsanlage Garten

2024 Dach Haupthaus (Reparaturen Reet) und Nebengebaude (Neueindeckung)
2024 Einbau/Optimierung - Steuerung Heizungsanlage aus der Ferne

2022 Umbau und Malerarbeiten im Innenbereich
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Tutto sulla posizione

Zempin besticht alsidyllische K iistengemeinde auf Usedom dur ch seine ruhige Atmosphére
und die naturnahe L age, die Urlaubern ein harmonisches und erholsames Umfeld bietet.
Trotz der Uberschaubaren Infrastruktur zeichnet sich die Region durch eine behutsame
Balance zwischen landlichem Charme und der Nahe zu gr6l3eren Stadten wie Greifswald
aus, die wichtige Dienstleistungen und attraktive Ausflugsziele ber eithalten. Die geringe
Bevdlkerungsdichte und die friedvolle Umgebung schaffen ideale Voraussetzungen fur
ungestorte Erholung inmitten einer malerischen K tistenlandschaft.

Die unmittelbare Umgebung von Zempin Uberzeugt insbesonder e Urlauber durch eine
Vielzahl an Angeboten, die fuRBlaufig erreichbar sind. So liegt der Strand nur wenige
Minuten zu Ful? entfernt und l1&dt zu entspannten Stunden am Meer ein. Fur kulturelleund
sportliche Aktivitéaten stehen in den benachbarten Orten Zinnowitz und K oserow zahlreiche
Veranstaltungen und Einrichtungen zur Verfligung, die mit dem Zug vom Bahnhof Zempin
in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Diese Anbindung er mdglicht eine stressfreie und
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Erganzend dazu sor gen nahegelegene Cafés,
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten in Zinnowitz fiir eine angenehme Versorgung, die
Besuchern ein rundum gelungenes Urlaubser|ebnis bietet.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Zempin vielfaltige M dglichkeiten, die speziell auf die
Bedurfnisse von Urlaubern zugeschnitten sind. Zahlreiche Spielplétze und Sportanlagen
sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und laden zu aktiven Stunden im Freien ein. Das
nahegelegene Sommerkino und kulturelle Veranstaltungen wie die Vineta Festspielein
Zinnowitz bereichern das Freizeitangebot und schaffen wertvolle Erlebnisse fir Grof3 und
Klein. Auch die kulinarische Vielfalt mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurantsin fulBlaufiger Entfernung rundet das Urlaubsgefiihl ab. Die hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Zempin nur sieben Minuten
zu Fuld entfernt, gewahrleistet eine unkomplizierte Mobilitat fur alle Gaste.

Diese Kombination aus naturnahem Urlauben, verlasslicher Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht Zempin zu einem besonder s attraktiven Standort fir
Erholungssuchende, die Wert auf eine sichere, gebor gene und gemeinschaftsorientierte
Umgebung legen. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine
unver gessliche Urlaubzeit zu gestalten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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