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Karlshagen

2 edifici residenziali con un totale di 8 unita abitative

Codice oggetto: 25257423

PREZZO D'ACQUISTO: 1.580.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 350 m2 « VANI: 22 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.170 m?
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Codice oggetto: 25257423 - 17449 Karlshagen

A colpo d'occhio

25257423 1.580.000 EUR
ca. 350 m2 Casa plurifamiliare
22 Kauferprovision
14 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
8 beurkundeten
2010 Kaufpreises
8 x superficie libera 2025

Curato

massiccio

ca. 30 m?

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 98.10 kWh/m?a
01.06.2035
B
Gas 2010
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ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstralle 10 - 17449 Karlshagen

0RF

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentiimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses  Ihnen fiir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.
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VON POLLH

B SCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groRten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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P NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immobiienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhalienscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Gber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immodbilie in Bestform: Unterstiitzung bei der rich
Fotoaufnahmen ebenso wie fiir Besichtigungstermine

n Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Ersteliung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regicnale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immoabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veroffentiicht

Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

v, Xing etc) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mi

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Vermittlung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING TATE COMPANIES OF THE WIORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

stklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vorteie

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25257423 - 17449 Karlshagen

Una prima impressione

Queste proprieta ben tenute, due case plurifamiliari costruite nel 2010 e attualmente
affittate a turisti, offrono una superficie abitabile totale di circa 380 m2 e sono situate su
un ampio terreno di circa 1170 m2. A seguito di continui lavori di ammodernamento,
ultimati quest'anno, le case sono in ottime condizioni € non necessitano di manutenzione
differita. Ogni proprieta comprende quattro unita abitative: tre trilocali e un bilocale. La
superficie abitabile varia da circa 45 m? a circa 66 m2, e puo ospitare da due a sei
persone. Ogni unita dispone di balcone o terrazza, per un maggiore comfort.
L'arredamento e standard e ben curato, soddisfacendo tutti i requisiti della vita moderna.
E disponibile I'accesso a Internet in fibra ottica. Le proprieta sono situate in un ambiente
tranquillo e rilassante. Un sentiero costiero ben collegato conduce alla spiaggia in circa
15 minuti a piedi, offrendo un ottimo accesso alla natura. Inoltre, le proprieta sono situate
in una zona con ottime infrastrutture. Negozi, scuole, asili, cosi come assistenza medica
e farmacie sono tutti facilmente raggiungibili, offrendo una base eccellente per una vita
confortevole. Un deposito biciclette con serratura € disponibile per residenti e ospiti in
vacanza, offrendo ulteriore comodita. Nel complesso, queste case plurifamiliari
rappresentano un'opzione interessante per gli acquirenti che apprezzano una proprieta
ben tenuta in una posizione tranquilla ma centrale. La costruzione moderna, unita alla
manutenzione e all'lammodernamento continui, rendono questa proprieta una scelta
valida per chi cerca una casa plurifamiliare ben tenuta. Le visite possono essere
organizzate su appuntamento, consentendo ai potenziali acquirenti di sperimentare in
prima persona l'alta qualita e l'eccellente posizione.
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Dettagli dei servizi

- insgesamt 8 Wohneinheiten (sechs Drei-Raumwohnungen und zwei Zwei-
Raumwohnungen)

- Wohnflache von ca. 45 m? fur zwei Personen bis zu ca. 66 m? fur bis zu sechs Personen
- alle Wohnungen verfiigen tber einen Balkon oder einer Terrasse

- ca. 15 Minuten zu Fuf3 zum Strand entlang eines idyllischen Kistenwanderweges
- Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

- Schule, Kindergarten, Arzte, Apotheke... alles im Ort und sehr gut erreichbar

- ruhige, erholsame Ortslage

- abschlieRbare Unterstell Moglichkeiten fiir Fahrrader vorhanden (Carport)

- Glasfaseranschluss liegt an den Hausern an

- sehr gepflegter Zustand, kein Sanierungsstau

- zwei Grundwasser- Brunnen fiir die Gartenbewasserung auf dem Grundstiick

- gentigend Parkma@glichkeiten auf dem Grundsttick vorhanden (8 Stellplatze)
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Tutto sulla posizione

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Usedom!

Karlshagen ist flr einen der schoénsten Strandabschnitte der Insel Usedom bekannt.
Trotz des breiten, feinsandigen und flach abfallenden Traumstrandes findet hier kein
Massentourismus statt.

Karlshagen wurde auch dieses Jahr wieder, bereits das sechste Mal in Folge, mit der
"Blauen Flagge" ausgezeichnet.

Dies steht unter anderem fir die hervorragende Badewasserqualitat und Sauberkeit des
Badestrandes.

Auch das gesunde Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenuntergange
am Achterwasser, Wein auf der Seebrlcke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen
geniefRen mdchten - hier sind Sie richtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen
den Orten Karlshagen und Zinnowitz gelegen, der Ort Trassenheide.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t den Ort an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an.

Usedom ist die zweitgrof3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstréande, unberiihrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerddrfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die
zwei héchsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der
Golm im sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel genief3t aul3erdem
eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens
erreichbar.




Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstiick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelh&user reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als grof3ter Museumshafen Deutschlands und
ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auRerdem die Ernst-Moritz-Arndt-
Universitat, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Dartiber hinaus findet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites Gastronomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 98.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Stempner

HauptstraRe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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