Karlshagen

Reetgedecktes Ferienhaus mit Kiefernschatten und
Ostseeluft

Codice oggetto: 25257422

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘
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PREZZO D'ACQUISTO: 879.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 960 m?
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A colpo d'occhio

25257422

ca. 125 m?
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2014

3 x superficielibera

879.000 EUR
Casa vacanza

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Ammodernato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

19.06.2036

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione ener getica
55.80 kWh/m2a

B

2014
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Ferienhaus

Deutscher
Toursmusverband e V.

www.von-poll.com
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VON POLL

IMMOBILIEN

Far Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
Immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-poll.com
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Laproprieta

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

® Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

| Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)
B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fr
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vert t Sale-Verfahren

ung Ihrer Immabilie durch unser Secr

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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R SIE IN DEN BESTEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von (0]



‘ VON POLL

Codice oggetto: 25257422 - 17449 Karlshagen

Laproprieta

o

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger Irr

hat. Fir unsere Kunden suchen wir versta

\

b

n den bevorzugten Lagen spezialisiert
ktin lhrer Lage nach neuen Angeboten
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Una prima impressione

In einem Ferienwohngebiet, dort wo der Weg zum Strand fast schon zum téglichen Ritual
wird, steht dieses Reetdachhaus mit einer angenehm gelassenen Ostsee-Prasenz. Nur etwa
500 Meter trennen esvom Wasser, und doch liegt es auf einem rund 960 mz2 grof3en
Grundstiick mit stillen Gartenmomenten, alten Kiefern und schattigen Platzen. Die
Konzertmuschel und zahlreiche Restaurants sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreicht.

Das 2014 fertiggestellte Haus wur de 2021 umfassend renoviert und zeigt sich heute modern,
gepflegt und mit gehobener Ausstattung. Auf ca. 125 m2 Wohnflache verteilen sich vier
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer.

Der Wohn-Essbereich 6ffnet sich mit bodentiefen Fenstern zum Garten und fangt das Licht
grof3zugig ein. Hier treffen Kaminfeuer, maritime Einrichtung und klare Behaglichkeit
aufeinander.

Die FuRbodenheizung sorgt in der kiihleren Jahreszeit fur gleichmaitige War me, wahrend
der Kamin dem Raum eineruhige, beinahe nor dische Tiefe gibt.

DiegroRRe Terrasse erweitert das Wohnen nach drauf3en. Mit rund 60 m2ist sie nicht nur ein
Platz fur Frihstlck in der Morgensonne, sondern auch fir lange Sommerabende. Im Garten
finden sich gemitliche Sitzplatze unter den alten Baumen, die an warmen Tagen
angenehmen Schatten spenden. Die Bewasserung der Gartenanlage erfolgt Uiber eine eigene
Grundwasser entnahme und ermaoglicht eine wirtschaftliche Pflege der Aul3enanlagen.

Auch die praktischen Details sind dur chdacht und zeitgemal3. Ein Glasfaser anschluss bindet
dasHaus zuverlassig an die digitale Welt an, M tickenschutz an den Fenstern lasst diefrische
K Ustenluft unbeschwert herein. Der Hauswirtschaftsraum ist mit Waschmaschine und
Trockner ausgestattet. So entsteht ein Ferienhaus, das nicht nur saisonal funktioniert,
sondern das ganze Jahr Uber souver&n und komfortabel bleibt.
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Dettagli dei servizi

- Standort: beliebtes Ferienwohngebiet, nur ca. 500 M eter zum Strand

- dieKonzertmuschel sowie eine Vielzahl an Restaurants bequem in wenigen Gehminuten
erreichbar

- im Jahr 2021komplett renoviert

- Kamin im Wohn- Essbereich

- lichtdur chfluteter Wohn-Essbereich, dank bodentiefer Fenster

- eineca. 60 m2 grof3e Terrasse

- maritime Einrichtung/Ausstattung

- ostseetypische Reetdacheindeckung

- Glasfaseranschluss

- Mickenschutz an den Fenstern

- HWR mit Waschmaschine und Trockner

- gemutliche Sitzmdoglichkeiten im Garten

- Brunnen im Garten sor gt fur die Bewdasserung

- alteKiefern im Garten sorgen flir genitigend schattige Platzchen

- diejahrliche Gebtihr fur Verwaltung und Pflege der Gemeinschaftsflachen betréagt ca.
320,00 €
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Tutto sulla posizione

Karlshagen, ein malerischer Kiistenort auf der Insel Usedom, besticht durch seine exklusive
Lageam Meer und seinen unver gleichlichen Resort-Char akter. Die Stadt vereint auf
einzigartige Weise Ruhe und Eleganz mit einer hochwertigen I nfrastruktur, dieden
anspruchsvollen Lebensstil einer erlesenen Klientel perfekt erganzt. Hier eroffnet sich ein

L ebensgefiihl, das von maritimem Flair und einer har monischen Verbindung aus Natur und
Kultur gepragt ist —ideal fur Kenner, die Wert auf Prestige und diskrete Exklusivitat legen
und auf der Suche nach einer erstklassigen Ferienimmobilie oder einem stilvollen
Zweitwohnsitz sind.

Die unmittelbare Umgebung von Karlshagen bietet eine Vielzahl an erlesenen
Freizeitmoglichkeiten, die das L eben in dieser KUstenregion bereichern. Nur wenige
Gehminuten entfernt laden gepflegte Parks und stilvolle Spielplétze zu entspannten Stunden
im Grnen ein, wahrend vielfaltige Sportangebote fir eine aktive und gesunde L ebensweise
sorgen. Kulturinteressierte genief3en die nahegelegene K onzertmuschel, die mit ihrem
maritimen Ambiente exklusive Veranstaltungen und musikalische Highlights préasentiert.
Fir kulinarische Genlisse sorgt eine Auswahl exquisiter Restaurants und charmante Cafés,
die mit regionaler und internationaler K liche sowie stilvollen Barszum Verweilen einladen —
allesbequem in 3 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof
Karlshagen in nur 9 Minuten zu Ful3, ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Kultur- und Genussregionen Usedoms. Diese Kombination aus Privatsphare,
maritimer Eleganz und einem vielfaltigen Angebot an hochwertigen Freizeit- und
Genussmoglichkeiten macht Karlshagen zu einem begehrten Refugium fir anspruchsvolle
Genief3er, die das Besonder e suchen und schétzen.

Fiur Liebhaber luxuridsen K Ustenlebensist Karlshagen somit ein Ort, der nicht nur durch
seine exklusive L age, sondern auch durch sein facettenreiches und stilvolles L ebensumfeld
Uberzeugt — ein wahrhaft privilegierter Rickzugsort und eine perfekte Wahl fir eine
exklusive Ferienimmobilie oder einen reprasentativen Zweitwohnsitz an der Ostsee.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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