Karlshagen

Attenzione atutti | capitani di imbarcazioni da
diporto! Tipica casa vacanze sul Mar Baltico presso |l
porto turistico

Codice oggetto: 23257325

‘ VON POLL

-

PREZZO D'ACQUISTO: 549.900 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 121,47 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 701 m?
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Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

A colpo d'occhio

23257325 549.900 EUR
ca. 121,47 mz Casa vacanza
afalde spezzate Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Carport, 1 x C
superficielibera omenuovo
massiccio
ca. 10 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 74.20 KWh/m?2a
29.03.2034
B
Gas 2012
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Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Laproprieta

NCH TS Ddliircircircin el

ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstrale 10 - 17449 Karlshagen

0/

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Laproprieta

‘ VON POLL

B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedo

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentiimer ist s wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung ndividuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.
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Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Laproprieta

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

W Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Thre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immabilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkre’s in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Laproprieta

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger Irr

hat. Fir unsere Kunden suchen wir versta

3

b

n den bevorzu
kt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

agen spezialisiert




Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Una prima impressione

Questa casa vacanze di alta qualita, quasi nuova, € stata completata nel 2013 e ampiamente
ristrutturata nel 2024. Con una superficie abitabile totale di 120 m2, offre ampio spazio per
soggiorni rilassanti sulla costa del Mar Baltico. Situata in una tranquilla strada senza uscita
lungo una strada privata, la casa € a pochi passi dal porto, garantendo tranquillitae
vicinanza all'acqua. L a casa dispone di un totale di cinque stanze, tra cui tre camere da letto,
due bagni e unaterrazza soleggiata eriparata accessibile dalla sala da pranzo. Il pianoterra
comprende un'ampia zona pranzo con cucina a pianta aperta, una sala TV, una camera da
letto o studio con bagno privato con vasca e WC separato. Questo piano é stato oggetto di
ampi lavori di ristrutturazione nel 2024, che hanno incluso una nuova tinteggiatura, nuovi
pavimenti e porteinterne el'installazione di una nuova cucina. Al piano superioresi trovano
due camere daletto, una delle quali con cabina armadio adiacente, un ampio bagno con
doccia e sauna e un ulteriore WC separato. La casa vanta caratteristiche di pregio, tra cui un
camino con facciata in vetro visibile dalla sala da pranzo e dal soggiorno/sala camino,
nonché una moder na cucina completamente attrezzata. || giardino, di facile manutenzione, &
piantumato con piantetipiche del Mar Baltico, come le graminacee, e offre un'atmosfera
accogliente per il relax. La proprieta € completamente recintata e offre la massima privacy
grazie a unafitta siepe di faggio. Un capanno da giardino/ricovero per biciclette, un posto
auto coperto e un ulteriore posto auto sono a disposizione dei residenti. La casa dispone
inoltre di un locale tecnico/caldaia separato con accesso esterno, dotato di lavatrice e
asciugatrice, edi un elegantetettoin legno artificiale. Nel complesso, questa proprieta offre
tutto il necessario per un soggiorno rilassante e confortevole. Grazie alle suefiniture di alta
qualita, alla posizionetranquilla e al giardino privato, la casa vacanze € ideale comerifugio
per chi cercarelax. Gli interessati hanno I'opportunita di acquistare una casa vacanze
moder na e ben tenuta in una posizione attraente.




Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Dettagli dei servizi

- Ostseestrand nur ca. 1800 m entfernt

- Yachthafen nur ca. 300 m entfernt

- Einbaukiiche 2024 neu

- FuBboden 2024 neu

- Zimmerturen EG 2024 neu

- Bad EG 2024 neu

- Malerarbeiten 2024

- glaserner Kamin (Ansicht von Esszimmer und Wohnzimmer/Kaminzimmer)
- ein Raum en Suit (mit Badewanne) im EG auch als Biiro Nutzbar
- separatesWC im EG

- Duschbad mit Saunaim OG

- zusétzliches separatesWC im OG

- zwel Schlafzimmer im OG

- Ankleidezimmer im OG

- windgeschitzte, sonnige Terrasse

- Sackgassenlage entlang einer Privatstraf3e am Hafen

- Privatsphare mit hohen Erholungsfaktor

- Sichtschutz dur ch dicht bewachsene Buchenhecke

- voll eingezdunt daher hunde- und kinder sicher

- Gerate- bzw. Fahrradschuppen auf dem Grundstlick

- Carport und ein weiterer PKW Stellplatz

- pflegeleichter Garten mit ostseetypischen Pflanzen

- separ ater Hauswirtschaftraum/ Heizungsraum mit Waschmaschine und Trockner
- ausschlief3lich Eigengenutzt

- langlebige und optisch ansprechende Kunstreet- Dacheindeckung
- dielmmobiliewird Teilmobliert ver kauft




Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Tutto sulla posizione

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands. Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Stréande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenunter gdnge am
Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genief3en
mdchten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischer kolonie gegr indetete,
Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t Karlshagen an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein
kleiner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgr 6f3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer prégen dasBild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswiirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwei héchsten Erhebungen der
Insel, ndmlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im slidlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die Insel geniefdt aul3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelleund
architektonische Vielfalt sowie der L age zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonder s sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhduser reihen. Der

M useumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gro3ter M useumshafen Deutschlandsund ist
ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist aul3erdem die Ernst-M oritz-Arndt-
Universitat, dieeineder altesten Universitaten der Welt ist. Dar Uiber hinausfindet man in




Greifswald zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites Gastr onomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres
ziehen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 74.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 23257325 - 17449 Karlshagen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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